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----------- INSTRUMENTO NUMERO 112,156 - - - - - - = - - - - - -
- - J-"- --- (CIENTO DOCE MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS)---- - -
En la Ciudad de Mexicali, Estado de Baja California, en los Estados
Unidos Mexicanos, a los Trece dia del mes de Octubre del afio Dos mil
veintitrés, Yo, Licenciado LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER,
NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO EN
EJERCICIO EN ESTA MUNICIPALIDAD, hago constar: el CONTRATO
DE CO'MPRAVENTA que ante mi formalizan, Por una PRIMERA
PARTE, como LOS VENDEDORES, |a sefiora HILDA ELISA MENDOZA
GONZALEZ también conocida como HILDA ELISA MENDOZA o HILDA
ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, por su propio derecho y la
Sucesion Intestamentaria Extrajudicial a bienes del sefior MANUEL
HERNANDEZ GARIBAY también conocidos, como MANUEL
HERNANDEZ representada por la sefiora HILDA . ELISA MENDOZA
GONZALEZ también conocida como HILDA ELISA MENDOZA o HILDA
ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, en succaracter de Albacea y Unica
y Universal Heredera de dicha ;ucesién y,por una SEGU'NDA PARTE,
como EL COMPRADOR, el sefior' JOSE ARMANDO FERNANDEZ
" SAMANIEGO, por su propio derecho, contrato que tienen concertado,
de acuerdo con las declaraciohes'y clausulas siguientes: - - - - - - - - -
----------- ----DECLARACIONES --------------
Declaran LOS VENDEDORES: - - - - - - - - - - - - - - - - .- .. .- - - -
PRIMERA.- Que mediante Escritura publica numero 23,643 (Veintitrés
mil seiscientos. cuarenta y tres), del Volumen ndmero 383
(Trescientos ochenta y tres), de fecha Diez de Junio del afio de Mil
novecientos noventa y uno, del protocolo de esta misma Notaria
Publica numero Tres de esta Municipalidad, a cargo del Licenciado
ALEJANDRO GUDINO BAZUA, inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, bajo Partida numero 24
(Veinticuatro), del Tomo nimero 71 (Setenta y uno), de la Seccién
"Computo Civil, de fecha Veintidés de Agosto del afio de Mil
" novecientos noventa y uno, al cual ie corresponde el Folio Real
namero 125510 (Ciento veinticinco mil quinientos diez) la sefiora
HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ también conocida como HILDA
ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, siendo
casada civilmente con el sefior MANUEL HERNANDEZ GARIBAY
también conocido como MANUEL HERNANDEZ, lo que acredita con el
Acta de Matrimonio de la cual se agrega copia debidamente certificada
al apéndice bajo la letra “A”, en el legajo correspondiente a este
instrumento, adquirié¢ por compraventa el Lote numero 21
(VEINTIUNO), de la Manzana namero 176 (CIENTO SETENTA Y SEIS),

VOLUMEN NUMERO 1,638 (MIL SEISCIENTOS TREINTAY-0CHO S ;=5
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de I:é" Colonia ROMA, libre de construcciones, habiendo edificado con
dinero de su propiedad, unas construcciones destinadas a casa
habitacién las cuales forman parte del presente contrato, con superficie
de 400.00 M2 (CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS), con las
medidas y colindancias siguientes: - - - - - - - - - -l Lo -
AL NORTE: EN DIECIOCHO PUNTO CINCUENTA METROS CON LOTE
DIEZ (ACTUALMENTE SEGUN DESLINDE CATASTRAL EN VEINTE
METROS); - - - - - - - s e e s s e e e e e e oo - .
AL SUR: EN DIECIOCHC PUNTO CINCUENTA METROS CON
AVENIDA FERNANDO MONTES DE OCA (ACTUALMENTE SEGUN
DESLINDE CATASTRAL EN VEINTE METROS CON AVENIDA
FRANCISCO MARQUEZ); - - - - - = = = c e e e e e e e e e e e e e e e o
AL ESTE: EN VEINTE METROS CON LOTE VEINTIDOS; - - - - - - - - -
AL OESTE: EN VEINTE METROS CON LOTE VEINTE. - ---------
SEGUNDA.- Que mediante instrumento numerqo 87,813 (Noventa y
siete mil ochocientos treinta y dos), del Volumen niimero 1,389 (Mil
trescientos ochenta y nueve), de fecha Cinco de Julio del afio Dos
mil dieciocho, del protocolo de esta misma Notaria Publica a mi cargo,
se formaliz6 la Seccion Primera de 1) SUCESION INTESTAMENTARIA
EXTRAJUDICIAL a bienes del sefior MANUEL HERNANDEZ GARIBAY -
también conocido como MANUEL HERNANDEZ, habiéndose declarado
como Unica y Universal Heredera a la sefiora HILDA ELISA MENDOZA
GONZALEZ también conocida como HILDA ELISA MENDOZA o HILDA
ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, asimismo se le nombro a la misma
sefiora HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ también conocida como
HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ
como Albacea de dicha sucesidon. - - - - - - - - - - - - - - oo oo
TERCERA.- Que'mediante Instrumento nimero 112,155 (Ciento doce
mil ciento cincuenta y cinco), del Volumen numero 1,638 (Mil
seiscientos treinta y ocho), fechado el dia de hoy, del protocolo de
esta misma Notaria Publica a mi cargo, se llevo a cabo Ia
protocolizacién la Segunda Seccién de la Sucesidon Intestamentaria
Extrajudicial denominada INVENTARIO Y AVALUO, a bienes del senor
MANUEL HERNANDEZ GARIBAY también conocido como MANUEL
HERNANDEZ, en la cual se inventario entre otros, el Bien inmueble
descrito en la declaracion primera del presente instrumento. - - - - - - -
CUARTA.- Que €l Bien Inmueble descrito en la declaracién primera de
este instrumento, se encuentra al corriente en el pago de
contribuciones y demas prestaciones fiscales, lo que acredita con el
Certificado Catastral para Constancia de Libertad de Gravamenes,
expedidos por la Direccion de Administracion Urbano, Departamento
de Catastro, el que marcado con la letra “B” se agregan al apéndice,
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“+-QUINTA.- Que asimismo exhiben el Certificado de Inscripcion,

expédidos pbr eI'Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio de
esta Ciudad, del bien inmuebie objeto del presente instrumento, en el
cual se hace constar se encuentra libre de todo gravamen,
responsabilidad o limitacion de dominio, el que marcado con la letra
“C” se agrega al apeéndice, en elllegajo correspondiente a este
Instrumento. - - = === - - - ------. R I I A B
SEXTA.- Que para los efectos fiscales y legales consiguientes, se
practicd Avaluo Comercial del bien inmueble objeto de la presente
operacion, el que marcado con la letra “D”r se agrega al apéndice, en
el Iegajo correSpondiente a este instrumento. - - - <= - - - - - - - - - -
SEPTIMA.- Para todos efectos fiscales se practico Deslinde por el
Departamento de Catastro Municipal de Mexicaliy del bien inmueble
objeto de la presente operaciéon de compraventa, el gqgue marcado con
la letra “E” se agrega al apéndice en el legajo cerrespondiente a este
instrumento. - - -~ - - - - - - - - - - - .. R R R
Declara EL COMPRADOR, bajo protesta de decir verdad: - - - - - - -
OCTAVA.- Que para los efectos del Impuesto Sobre Adquisiciéh de
Inmuebles al Municipio el bien, Inmueble que hoy adquiere por medio
de este instrumento, no colinda cen ningtn otro que haya adquirido eh
un periodo menor de veinticuatro meses a la fecha. - - - - = = - - - -
Dadas las anteriores déclaraciones, los comparecientes otorgan. las
SIGUIBNTES: = = = = = = = m e o e m e e e e e e e e e e
----------------- CLAUSULAS--------.-----_-__
PRIMERA.- LOS VENDEDORES venden, ceden y traspasan a EL
COMPRADOR, quien compra y adquiere para si, el Lote nimero 21
(VEINTIUNO), de la Manzana numero 176 (CIENTO SETENTA Y SEIS),
de la Colonia ROMA, con construcciones en el existentes, las cuales

_por su estado ruinoso, no se les considera valor comercial alguno, con

superficie de 400.00 M2 (CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS),

“con las medidas y colindancias que se describen en la declaracion
primera del presente contrato, descripcion que se da por reproducida

en esta clausula como si se insertasen a la letra, con todo cuanto de
hecho y por derecho le corresponda al mismo, al corriente en el pago
de contribuciones y deméas prestaciones fiscales y libre de todo
gravamen, responsabilidad o limitacion de dominio. - - - - - - - - - - - - -
SEGUNDA.- El precio de la presente operacion de compraventa es la
cantidad de $740,000.00 PESOS M. N. (SETECIENTO CUARENTA MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), misma suma de dinero que EL
COMPRADOR paga a LOS VENDEDORES en efectivo y en moneda
nacional, al momento de firmar el presente contrato, cantidad por la




cual ‘en este acto otorgan LOS VENDEDORES a EL COMPRADOR el

recibo méas completo y eficaz que en derecho proceda y que segi’in-

Avalto Comercial practicado al efecto, el valor del bien inmueble objeto
de la presente operacién es la cantidad de $814,000.00 PESOS M. N.
(OCHOCIENTOSL CATORCE MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL). - - - - - - - - - - - o oo oo e e e oo - - R I I
TERCERA.- LOS VENDEDORES entregan a EL COMPRADOR la
posesion del bien inmueble objeto de la presente operacion al momento
de firmar el presente contrato y quedan obligados al saneamiento para
el caso de eviccion en los términosde Ley. - - - - - -------------
CUARTA.- AMBAS PARTES hacen constar que en el presente contrato
no ha habido error, dolo, mala fe, intimidacién ni violencia y que
ninguna de ellas ha abusado de la ignorancia o inexperiencia de su
' contratante y se obligan por tanto a no deducir las«acciones de nulidad
y rescision a que se refieren los Articulos Dos Mil ©@iento Dos y Dos Mil
Ciento Cuatro del Cédigo Civil vigente en este Estado. - - - - - - - - - -
QUINTA.- Para todo lo relativo a la.intéfpretacién, ejecucion y
cumplimiento de este contrato, los contratantes se someten
expresamente a los Tribunales de esta Ciudad. R B
SEXTA.- Los gastos, impuestos, derechos, honorarios y demas que se
causen con motivo de este otorgémiento y la inscripcion de su
testimonio en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, seran
pagados por cuenta de ELICOMPRADOR, con excepcion del Impuesto

Sobre la Renta el cual sera pagado por cuenta de LOS VENDEDORES. -

--------------- PERSONALIDAD :---------------
La sefiora HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ también conocida
comc HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE
HERNANDEZ, acredita su personalidad como Albacea y Unica vy
Universal Heredera con el documento que ha quedado descrito en la
declaraciéon tercera de este instrumento, del cual se agrega copia
debidamente certificada al apendice bajo la letra “F” en el iegajo
correspondiente a este instrumento. - - - - - - - - - - - ----------- ‘
YO, EL NOTARIO TITULAR, DOYFE; - ---«=cccnaccua-- R
l.- De la verdad del acio; - - = -« === =--- R e
Il.- De la capacidad legal de los comparecientes para este
otorgamiento por no constarme nada en contrario, aéimismo declara la
sefiora sefiora HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ también conocida
como HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE
HERNANDEZ, bajo protesta de decir verdad y para todos los efectos
legales a que hubiere lugar, que en todos sus documentos tanto
publicos como privados, usa indistintamente los ‘nombres antes
mencionados, pero que es la misma persona; - - - - - -

Cvm
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| ONEEYAY. De que declara la sefiora HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ
%)\J?g%?' o,‘;/’ . .
MBI -fambién conocida como HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA
COTEADO MENDOZA DE HERNANDEZ, bajoj protesta de decir verdad y para

todos los efectos legales a que hubiere lugar, que a la fecha no les han
sido revocadas ni modificadas las facultades con las actuan; - - - - - -
IV.- De que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus
originales que tuve a la vista; - - = - = = = = = - - I I
V.- De'que de acuerdo a lo establecido en la Ley Federal de Proteccidn
de Datos Personales en Posesién de Particulares, se hace del
conocimiento a los comparecientes, que de acuerdo a la politica y
manejo de datos personales, el Suscrito Notario Titular y el personal

de esta Notaria Publica, en todo momento, buscara que el manejo de

los mismos sea legitimo y controlado, salvo que estos fueran

requeridbs por mandato de alguna Autoridad. Judicial o Administrativa
0 segun las Leyes Federales, Estatales vy
Municipales, Ley del Notariado para el Estado de Baja California, Ley
Catastral y Registral del Estado de Baja California;

lo establecido en

VI.- De que manifestaron los compafecientes que sus claves de
Registro Federal de Contribuyentes.son las siguientes: - - - - - - - - - -
HILDA ELISA MENDOZA GONZAL:EZ también conocida como HILDA
ELISA MENDOZA o HILDA ‘ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ:
MEGH560721261. ' ,
JOSE ARMANDO FERNANDEZ SAMANIEGO: FESA820703PY6. - - - -
Lo' \‘que me acreditan con las Cédulas de Identificacion Fiscal

correspondientes,

expedidas por. el Servicio de Administracion

Tributario (S.A-T.). de las cuales agrego al apéndice bajo las letras
“G” y “H”, en el legajo correspondiente a este instrumento; - - - - - - -
VIl.- De que los comparecientes sé identificaron con los documentos
cuyos datos obran en unién de sus generale's en hoja por separado, la
que marcada con la letra “I” se agrega al apéndice, en el legajo

correspondiente a este instrumento, asi mismo se agrega bajo la misma

letra, la verificacion de las credenciales para votar de ‘los

comparecientes, expedidas pér el Instituto Nacional Electoral (INE); -
VIIl.- De que para dar cumplimiento con lo establecido en los Articulos
Diecisiete, Dieciocho, Treinta y dos y Treinta y tres de la Ley Federal
para la Prevencion e ldentificacion de Operaciones con recursos de
procedencia ilicita envigor: - - - - -~ - - - - - - - - - -
1.- De que se identifico a los usuarios y se obtuvieron copias de sus
identificaciones ofiéiales, mismos que obran agregados en el apéndice
en el legajo correspondiente a e‘s\te‘instrumento.
2.- De que declara EL COMPRADOR que en el presente contrato no

existe duefio beneficiario controlador. - - - - - - e e e e e e e




3.- E)é~que se les hizo saber las limitaciones al uso de efectivo en las
operaciones iguales o superiores al equivalente a 8,025 veces la UMA
(Ocho mil veinticinco, veces la Unidad de Medida y actualizacién)
vigente, siendo esta la cantidad de $832,513.50 PESOS M. N.
(OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS TRECE PESOS
50/100 MONEDA NACIONAL). - - - - - - - - - - e - e e e e e e m s
4.- De que los contratantes declarén, bajo protesta de decir verdad, de
que el monto total del precio pactado dentro de la presente operacion
es pagado conforme se sefiala en la clausula ségunda del presente
CONtrato. = = = = = = = @ o e e e e e e e e a oo - - -
5.- De que se les hizo saber a los comparecientes, que se dara aviso
de la presente operacion de compraventa a la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico. - - = = = - - = - - -
1X.- De que deciaran LOS VENDEDORES, para efectos fiscales: - - - -
1.- Respecto al Impuesto al Valor Agregado, que‘este no se causa, en
virtud de que los bienes inmuebles'objeto del\presente instrumento
estan destinados para casa habitacidon. - %= - - - - - - - - - oo - -
1.- Respecto al Impuesto al Valor Agregado, que este no se causa, en
virtud de que los bienes inmuebles objeto del presente instrumento es
solosuelo. - - - - -~ - - mm e o e
2.- Respecto al Impuesto Sobrela Renta por Enajenacion de Bienes
Inmuebles, tener que hacer un pago provisional por la cantidad de
$26,570.00 PESOS M. N. (VEINT]SI’EIS MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), de conformidad con las
liquidaciones que, contienen la informacién relativa a la determinacion
de los calculos.del Impuesto Sobre la Renté, de la que un ejemplar
entregue a LOS VENDEDORES, quienes en otro ejemplar igual
firmaron de recibidd, y que agrego al apéndice bajo la letra “J” en el
legajo correspondiente a este instrumento, mismo impuesto que sera
enterado e informado por el suscrito Notario. Asimismo, que obtendré
el comprobante fiscal digital por internet, en el que conste la operacion,
asi como el impuesto retenido que fue enterado. - - - ------------ ,
3.- Por otra parte hice del conocimiento a LOS VENDEDORES, que si
durante el presente ejercicio fiscal, sus ingresos totales, incluyendo
aquellos por lo que no estén obligédos al pago del Impuesto Sobre la
Renta y por los que ya hayan pagado el impuesto definitivo, son
superiores a quinientos mil pesos, moneda nacional, deberéan
manifestar a la autoridad fiscal correspohdien'te en la declaraciéon del
ejercicio, la totalidad de sus ingresos, incluyendo el obtenido por la
enajenacidon consignada en este. instrumento, en los términos del
articulo Ciento Cincuenta de la Ley del Impuesto Sobre la Renta; - - -
X.- De que se les hizo saber a LOS VENDEDORES, la obligacién de




fw

NOTARIA PUBLICA

NUMERQ)

OCH

Lic. Luis Alberto Ibafiez Esquer
NOTARIO TITULAR '

jeclarar la enajenacion del inmueble objeto del presente contrato en

su declaracion anual del ejercicio correspondiente, ante la Secretaria

de Hacienda y Crédito Publico, lo anterior de acuerdo al Articulo Ciento
veintiocho de la Ley del Impuesto Sobre la Renta; - - - - - - - - - - - - - -
Xl.- De que las declaraciones del Impuesto Sobre la Renta a
Recaudacion de Rentas del Estado y al Servicio de Administracion
Tributaria, se‘ agregan al apéndice bajo las letras “K” y “L”, al
apéndice en el legajo correspondiente a este instrumento. - - - - - - - -
XIl.- De'que las declaraciones de pago del Impuesto Sobre Adquisicion
de Inmuebles al Municipio, de conformidad con el Articulo Setenta y
cinco Bis B Inciso A) de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Baja California, se agrega al apéndice bajo la letra “M” en el legajo
correspondiente a este instrumento. - - - - - ------ ------ -
XHI.- De que se les hizo saber a LOS VENDEDORES que se dara aviso
de la presente operacion al Servicio de Administfacion Tributaria; - - -
XIV.- De que se agrega al apéndice bajo la letra “N” en el legajo
correspondiente a este instrumento, el camprobante fiscal digital, - -
XVIl.- Y de que, en los términos de( fos Articulos Cien y Ciento
Catorce de la Ley del Notariado para este Estado en vigor, de tbdos,
los documentos del apéndice se agregara copia de cada uno de ellos
al final de los- testimonios_que de este instrumento se expidan,
formando parte integrante_.de 10s mismos; - - - - - - - - - - - - - .-~
LEIDO que fue por mi el presente instrumento a los comparecientes y
habiéndoles explicado el valor y consecuencias legales de su
contenido, manifestaron su conformidad con todo lo asentado por tal
motivo lo ratifiearon y firmaron el dia de su otorgamiento.- Doy Fe.- - -
(Firmado).- La firma de los sefiores HILDA ELISA MENDOZA
GONZALEZ también conocida como HILDA ELISA MENDOZA o HILDA
ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ y JOSE ARMANDO FERNANDEZ

SAMANIEGO.- Ante Mi.- (Firmado).- Licenciado LUIS ALBERTO

IBANEZ ESQUER, NOTARIO TITULAR.- El Sello de Autorizar. - - - - -

"AUTORIZO DEFINITIVAMENTE el instrumento que antecede ;'en
-Mexicali, Baja California, a los Veintitrés dias del mes de Agosto del

afno Dos mil veinticuatro.- Doy Fe.- (Firmado).- Licenciado LUIS
ALBERTO IBANEZ ESQUER, NOTARIO TITULAR.- El sello de
Autorizar. - - - - - - - e I
------------------- NOTA PRIMERA - - - - - - - - - - - - - - - - -
“En 22 de Agosto del 2024, se acredité el pago del impuesto Sobre la
Renta a Recaudacidon de Rentas del Estado, segin declaracién que
marcada con la letra “K”, se agrega al apéndice, en el legajo
correspondiente a este instrumento.- Doy Fe.- Rubrica”.- - - - - - e - -
-------- ~---r-----NOTASEGUNDA - - - - - - - - - -




“En 23 de Agosto del 2024, se acreditd el pago del Impuesto Sobre la
Renta al Servicio de Administracion Tributaria, segtin declaracion quéA
marcada con la letra “L” se agrega al apéndice, en el legajo
correspondiente a este instrumento.- Doy Fe.- Rabrica”.- - - - - - - - - -
S e e s e e e e ce e NOTA TERCERA - - - - - - - - - - - - oo - - - -
‘En 23 de Agosto del 2024, se acreditd el pago del Impuesto Sobre
Adquisicion de ‘Bienes Inmuebles al Municipio, segin Nota que
marcada con la letra “M” se agrega al apéndice, en el legajo
correspondienté a este instrumento.- Doy Fe.- Rabrica”.- - = - - = - - - -
T I DEL APENDICE - - - - - - - - - = o - oo oo - -
De todos los documentos del apéndice, que obra agregados en el
legajo correspondiente a este instrumento, se agrega copia de cada
uno de ellos al final de este testimonio, formando parte integrante del
" mismo.- (Articulos Cien y Ciento Catorce de la Ley del Notariado para
este Estado en Vigor). - - - - - - - - - - - - - - - - - S BRI - -
YO, LICENCIADO LUIS ALBERTO IBANEZ“ESQUER, NOTARIO
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO-OCHO, EN EJERCICIO
EN ESTA MUNICIPALIDAD, ES PRIMER TESTIMONIO COMPULSADO
DE SU MATRIZ PARA USO DEL GOMPRADOR, EL SENOR JOSE
ARMANDO FERNANDEZ SAMANIEGO, VA EN OCHENTA Y SIETE
HOJAS UTILES DEBIDAMENTE GOTEJADAS Y CORREGIDAS DE LAS
CUALES OCHENTA Y TRES'HOJAS SON COPIAS QUE, DE ACUERDO
CON LA LEY DEL NOTARIADO PARA ESTE ESTADO EN VIGOR, SE
AGREGAN AL FINAL COMO DOCUMENTOS DEL APENDICE. - - - - - -
MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES
DE AGOSTO DEIANO DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY FE.- - - - - - -
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APENDICE
INSTRUMENTO NUMERO: 112,156
- VOLUMEN NUMERO: 1,638
FECHA: 13 DE OCTUBRE DEL 2023
PROTOCOLIZACION DE:

CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR UNA PRIMERA PARTE
COMO LOS VENDEDORES, LA SENORA HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ,
TAMBIEN CONOCIDA COMO HILDA ELISA MENDOZA O HILDA ELISA MENDOZA DE
HERNANDEZ, POR SU PROPIO DERECHO Y LA SUCESION INTESTAMENTARIA
EXTRAJUDICIAL A BIENES DEL SENOR MANUEL HERNANDEZ GARIBAY, TAMBIEN
CONOCIDO COMO MANUEL HERNANDEZ, REPRESENTADA POR LA SENORA
HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ TAMBIEN CONOCIDA COMO HILDA ELISA
MENDOZA O HILDA ELISA MENDOZA HERNANDEZ, EN SU CARACTER.DE
ALBACEA Y UNICA Y UNIVERSAL HEREDERA DE DICHA SUCESION Y POR UNA
SEGUNDA PARTE COMO EL COMPRADOR, EL~SENOR JOSE ARMANDO

FERNANDEZ SAMANIEGO, POR:«SL PROPIO DERECHO:

- -
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VQQNTIENE:
ACTA DE MATRIMONIO. /;;;%5 % k& i\,;\ m%%
CERTIFICADO CATASTRAL ( PARR. CONSTANCIA DE LIBERER e S )S|
%’ffm "G ‘%‘@ S
GRAVAMENES. Ty N N
CERTIFICADO DE INSGRIBGION, EXPEBIDO POR EL REGISTRO PUBLICHIBEIE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO.
AVALUO COMERCIAL.
DESLINDE,
PERSONALIDAD.
. CLAVE DE REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES.
CLAVE DE REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES.
IDENTIFICACIONES Y DATOS GENERALES.
CALCULO I.SR.
DECLARACION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA A RECAUDAZION DE
RENTAS DEL ESTADO.
DECLARACION DEL. IMPUESTO SOBRE LA RENTA AL-SERVICIO DE

ADMINISTRACION TRIBUTARIA.

DECLARACION DE PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES
INMUEBLES AL MUNICIPIO.
COMPROBANTE FISCAL DIGITAL.
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nia, y como-OFICIAL DEL  REGISTRO

exlcall hago saber a l6s que la presente vneren y certifico ser uerto

iplo de \
que en el orgo No. : que obra en el Archivo de esta OFIC|ALIA a ‘mi.cargo, ala fo;a
o : .
No. ( [E ; i :

cuyos datos aparecen en el anverso, es la ,cop|a flel.y exacta de su orlglnal y
S\e autoriza ceo[nlmi‘ﬁrma y sello de esta OFICIALIA. -
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EXTIENDE ESTA CERTIFICACIC)N EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 35 DEL CODIGO CIVIL

VI\GENTE EN- EL ESTADO, EN LA.CIUDAD DE MEXICALE BAJA CALIFORNIA A 18 DE JUNIO DEL

2015, ~
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INSTRUMENTA.{.1{¢:li, JMBMIMEN [ 10,23 JLETRA“P>
Direccion de Administracion Urbana P
Departamento de Catastro *~*° - AASE

L FYTE LR 0
En cumplimiento a lo dispuesto en Articulo 12 Fraccion XXI de la LEY DEL CATASTRO IN
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA‘,:,‘S‘Q expide el siguiente:

CERTIFICADO CATASTRAL PARA CONSTANCIADE LIBERTAD DE GRAVA

phaeren ¥ "
DATOS DEL PREDIO, A N
CLAVE CATASTRAL CR176021 FOLIOREALENRPPC ' ='uta oo 28870 < See MO ¢
LOTE n MANZANA | % " ygg TP
DELEGACION MEXICALI |CONSTRUIDO ST -
SUPERFICIE 400.000 M? CLAVE CATASTRAL ORIGEN
O DEARROLL D T ROMA
PROPIETARIO (5) 1 /
DE HERNANDEZ MENDOZA HILDA ELISA

TESORERIA MUNICIPAL DE MEXICALJ 1DO

UR-T76 02T

El C. SubRecaudador de Rentas Municipal CERTIFICA que, salvo error u omi £
encuentra a la fecha al corriente en el pago del impuesto predial hasta el SEXT{

& vt
recibo y caja 41/2, de fecha 19 de ENERO del 2024. No tiene adeudos por congb ",‘_

CONSEJO DE URBANIZACION MUNICIPAL DE MEXICALI y
"rbanizacion Municipal de Mexicali

» CERTIFICA que el predio que se encuentra a la fecha:

EL C. SUB RECANDADOR. DE RENTAS
ADSCRITO AL CONSEJO OZ URBANIZACION

SALVO EAROR U OTNMON BL PREMIQ
DESCRITG 38 ENCVENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN A ESTA FEEMA,

COMISION ESTATAL DE SERVICIOS PUBLICOS DE MEXICALI

La Comision Estatal de SefviciosPublicos de Mexicali, CERTIFICA que el predio que se encuentra a la fecha;

¥ERECAUDADOR. DE RENTAS ADSCRITO A LA CESPM CERTIFICA QUE SALVO L9
om saonje;f,_)»}_;%o gQP CLAVE CATASTRAL (.~ 607 ‘SE ENCUENTRA A/;
FEGHA - z AL CORRIENTE EN EL BAGO DE SUS CONSUMOS DE Ag

2A ADO AL MES OE, (T4 ¢ s carcos DE TPA. Y TPD. SE CONTROLA CQ

AGA CERTIFICADO IBERTAD DE GRAVAMEN SEGUN RECIBGOR
=N PAGADGENFECHA: 7/ I"C4 jz <7

El §. Subrecaudador de Rentas adscrito a ia JUE =4S Q%&:ﬁt\l{aﬁ” Jyo;ér,i:tc;"r U omision, el inmueble
adejdos por concepto de contribuciones de mejora i -y

EOUESa =SCrifo ng tiene
%é%&%@%é&te sta autoridad. CR-176-021
D
C4681B4C12C89A8100B7150D29CA3C3F1 8205DA3455DF 766 3F 4R HECRDAE TAZS

Ren%bo: 232795-C Fecha: 06/02/2024

Identificador de firma Firma electronlea Mexicali, Baja California, a 25 de enero de 2024
f 7 61 d8 9¢c e3 42 74 0
M-005-001711057 26 31 6a 57 61 d8 9¢ o3 42 7d Oa ce ee P fp,

S 2HBTATARE cOBP 141 07 13 o8
¢b Ze ba 04 61 32 be Ob &3 56 9a 1913 e7 ad 10967 3 53@1 OL 891d7afbcc 79

b2 85 56 ab 05 da 07 5 69 1f 3¢ 60 91 19 32 99 cd 2c df 3¢ e4 05 01 1b bb 88 91 6d
Folio del Sistema f4 92 c6 4f B¢ 4c a0 9 7b 73 00 {0 De dO atfc 14 d4 Fd3 1

77178 ad 5 4745 40 2a
LB-240124-01711057 38 18 68 bd 57 90 67 4b 9b 9c 18 &8 72 &0 53 7

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CATASTRO
LUIS FERNANDO CANEZ MONTOY

EL PRESENTE DOCUMENTO SE EXPIOE CON

FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 10 Y 41 DEL REGLAMENTC DE FIRMA
ELECTRONICA PARA EL GOBIERNO MUNICIPAL DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, *
L]
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El suserito LIC LUIS-ALBERTO IBANEZ ESQUER Notario Publico Titular
deta Notaria Pubiica Nomero Ocho de esta Municipalidad de Mexicall B.C.
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.BAJA . o . S
CAXIEQRMIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI Conel

CERTIFICADO DE INSCRIPCION , | cporm azQ ,I L

| "s'ﬂ""ég';.g&,g:,éﬁ@xgoloafmmﬂwum"c".

EL SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE. COMERCIO-EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA LIC. KARLA
VIRIDIANA DIAZ ARENAS

CERTIFICA

QUE RFEALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (7) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ
EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 125510
LOTE: 21 MANZANA: 176
COLONIA: COLONIA ROMA
MUNICIPIO: MEXICALI
SUPERFICIE: 400.00 M2
CLAVE CATASTRAL: CR-178-021
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
NORTE: 18.50 M. CON LOTE 10
SUR : 18.50 M. CON AV. FERNANDO MONTES DE OCA
ESTE : 20.00 M, CON LOTE 22

~ OESTE: 20.00 M. CON LOTE 20
SIN CONSTRUCCIONES

INSCRITO BAJO:

CONTRATO DE COMPRAVENTA INSCRIPCION 24 DEL TOMO' 71DE SECCION COMPUTO CIVIL DE
AGOSTO DEL 191

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

Metodo de Autenticidad

ki
Cadigo de Autenticidad: 2612188
Firma Electronica Avanzada: L.
Pi1VPqukuIqmRInMPc/uUrKuSISVPZUwUJiI3pO/EBquDFOMyxBOCqZYySSum1isDKmi(QweRzAZ+u'ers1kzkh
1A+DterBL_1b1jOnkrhRxe(BLROOPBOIc+pTNq.rDngxH7u+ENngVEaX4Yg3p1VUyIOGXchI9Lj7Fn1REt5b1 KaqfiqgN

VOLANTE:1-23-73691

Pagina 1 de 2 ANALISTA: CINTHYA ISABEL BAEZA SALDIVAF
f
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. IRt n LAIRIERY SN
BMA“‘ - wgrsd¥8{  GOBIERNO'DEL'ESTADO DE BAJA CA}II%BORNIA aEm
CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

—=LSOBIEAMO Dty CATADD =

Condn
8orazon

CERTIFICADO DE INSCRIPCION por

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN MEXICALLI, BAJA CALIFORNIA A 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023

EL SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
KARLA VIRIDIANA DIAZ ARENAS

M Ak T . - .
BUsLETRY
Metodo de Autenticidad

3 3 ‘o . " -
Cedigo de Autenticidad: 2612188 X‘

Firm4 Electronica Avanzada: i
Pi1VPoWykuiquInMPduUrKuSI3VPZUwUJiI3ElOIEBFqE£|\=IOM 80CqZYy85um1isOKmxQweRzAZ +ueXjs1kzkh
gv

1A+DterBub1j0nkihRxetBLROOPE0Ic+pTNQ/DpgVxHTu+ E@X4Yg3p) VUylOGXcZqiaLj7FmRE5b1Ka/jaN

VOLANTE: 1-23-73691 Pé@ﬁb de 2 ’ ANALISTA: CINTHYA ISABEL BAEZA SALDIVAF

)

El_suscrito LIC LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER Notario Publico Titutsr
de |2 Notarfa Publica Nomero Ocho da osta Hun'lcip dad de Maxicali B.C.
CERTIFICO: Que la presente copia constante de ! -
| foja (s) es fiel repreduccién de sy erigingt
con el cusl colejd y se expide para complomentar al Instrumente Kimere
del?\lﬁmen Nimerg - de fochs

|é de_OCTIINE del deiprotecolo /LN
a i cargo, |a cust Certiftco para integrar el Anexo ( - /-]

del instrumanio mencionade.- Doy fé.
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NUMERO DE CUENTA PREDIAL: CR-1 76-02%.

INSTRUMENTO (112 )\S0 JUOLUMEN ( ;3% JLETRA“]) “.

Arq. Verénica Garcia Medina

. CALZ CUAUHTEMOC Ne.570, con.. PROHOGAR, MEXICALL B.C. TEL: 686-556-17.43

~AVALUO..
L ANTECEDENTES

SOLICITANTE: DE HERNANDEZ MENDOZA HILDA ELISA.

VALUADOR: ARQ. VERONICA GARCIA MEDINA' ~ . R -
FECHA DEL AVALUO: 12 DE NOVIEMBRE DE 2025 -
NMUEBLE QUE SE VALUA: TERRENO Y CONSTRUCCION EN ESTADO RUINOSO.
REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA. |

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: DE HERNANDEZ MENDOZA HILDA ELISA.
OBJETO DEL AVALUO: ESTIMAR SU VALOR COMERGIAL.

PROPOSITC O DESTING DEL AVALUO: PARA EEECTOS FISCALES.

v

P
¥omer
1

Cap

k1
£

. CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA: HABITACIONAL =

INDICE DE SATURACION EN LA ZONA: 90% Ve

POBLACION: NORMAL .

OBSERVACIONES DE LAS CARACTERISTICAS URBANAS: NINGUNA

Pig. 1



Arq. Verénica Garcia Medina
UHTEMOC No.570, Col, PROHOGAR, MEXICAL], B.C:, TEL. 686-556-17-43
H.L.TERRENO

CALZ. CUA

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

NORTE: 20.00 M. CON LOTE 10F.W. YF.E.
SUR: 20.00 M. CON AV. FCO. MARQUEZ.
ESTE: 20.00 M. CON LOTE 22,

OESTE: 20.00 M. CON LOTE 20 F.E.

AREA TOTAL: 400.00 M*
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: PLANA DE FORMA REGULAR.
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: NINGUNA
DENSIDAD HABITACIONAL: 3-4 INTEGRANTES POR FAMILIA
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: 80% DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO.
SERVIDUMBRE Y/Q RESTRICCIONES: NINGUNA.

IV. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
USO ACTUAL: TERRENO Y CONSTRUCCION DE MADERA EN ESTADC RUINOSO.

:ti_.-_“ o
NUMERO DE NIVELES: UNC. s *“ffi‘ia‘i?ﬁ} ﬁéié?m..
e, AN s
EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION: 50 AROS Eff PRégg‘:émo.

VIDA UTIL REMANENTE: NINGUNA.

ESTADO DE CONSERVACION: RUINOSO.

CALIDAD DEL PROYECTO: DE REGULAR A MALO!

UNIDADES RENTABLES O SUSCEPTIBLES ARENTARSE: NINGUNA EN LAS CONDICONES ACTUALES
' V.ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION.

a) OBRA NEGRA O GRUESA.

CIMIENTOS: SE ESTIMA A BASEDE LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO,
ESTRUCTURA: SE ESTIMAN DE BARROTES DE MADERA DE MALA CALIDAD.

MUROS: SE ESTIMAN DE MADERA EN ESTADO RUINOSO.

ENTREPISOS: NO TIENE

TECHOS: SE ESTIMAN DE MADERA SOBRE TIJERALES DE BARROTE EN ESTADO RUINOSO.

AZOTEAS: NO CUENTA CON IMPERMIABLIZACION.
Pag. 2




“ " ) HERRERIA: NO TIENE

Arq. Verénica Garcia Medina

- UHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR. MEXICALL B.C. TEL: 686-556-17-43
- BARDAS: NO SE APRECIAN BARDAS. .

| b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES.
APLANADOS INT: NO TIENE

APLANADOS EXT: DE MORTERO CEMENTO ARENA
PLAFONES: NO TIENE
LAMBRINES: NO TIENE

PISOS: SE ESTIMAN DE CONCRETO ARMADO EN MAL ESTADO.
ZOCLOS: NO TIENE.

ESCALERAS: NO TIENE. e
PINTURA: NO TIENE. '
RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: NO SE APRECIAN.

- ©) CARPINTERIA: PUERTA PRINCIPAL DE MADERA Y DE INTECOMUNICACION D
MARCOS DE VENTANAS DE MADERA EN MAL ESTADO.

d) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: ALIMENTACION CON TUBO PVC BCARGAS CON ABS

€) INSTALACIONES ELECTRICAS: ENTUBADA Y APARENTE

g) VIDRIERIA: VIDRIO SENCILLO TRANSPARENIE .

gi.!j ; ; 5:’{ @;,1;‘"5{""’ a;
TiPO

P

pad Sl B ‘;;".?i;‘,. ‘
SOMERCIAL s i

h) CERRAJERIA: CHAPAS DE POMO cH
i) FACHADAS: SENCILLA DE LINEAS RECTAS

i) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACGESORIOS Y OBRAS COMPLEMENT

IV. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION POR TIPOS SE CONSIDERARON A PANOS EXTERIORES DE
MUROS. LOS TIPOS DE CONSTRUCCION VARIAN DE ACUERDO AL SISTEMA CONSTRUCTIVO EMPLEADO,
SU CALIDAD, ESTADO FISICO, ALTURAS, DENSIDAD DE MUROS, ACABADOS Y EDAD EN ALGUNOS CASOS.

EL FACTOR DE DEPRECIACION SE OBTUVO POR EL METODO DE ROSS-HEIDECKE METODO

RECOMENDADO POR LA ASOCIACION NACIONAL DE INSTITUTOS MEXICANOS DE VALUACION Y POR LA
COMISION NACIONAL BANCARIA.

LA VIDA UTIL CONSIDERADA ESTA EN FUNCION DEL TIPO DE CONSTRUCCION.QUE SE TRATA,

TANTO POR SU CALIDAD, COMO POR SU ESTADO DE CONSERVACION DERIVADO DEL AMBIENTE QUE SE
LOCALIZA, EDAD FISICA NO CRONOLOGICA.




“  Arq. Vet6nica Garcia Meding
CALZ. CUA

UHTEMO(; No.570, COL. PROHOGAR, MEXICALL B.C. TEL: 686-556-17-43

EL VALOR UNITARIO DE REPOSICION NUEVO ESTA EN FUNCION DEL TIPO DE

SE TRATA Y DE ACUERDO A LOS COSTOS VIGENTES PARA UNA EMPRESA CONSTRUC' ;
INCLUYENDO LOS INDIRECTOS CORRESPONDIENTES.

VIl. VALOR FISICO O DIRECTO

a) DEL TERRENO: 400.00 M2
LOTE TIPO O PREDOMINANTE:
VALORES DE CALLE O ZONA: $2,025.00/?

PARTES QUE INTEGRAN EL LOTE:

FRACC. -  SUPERFICIE VALOR UNITARIO COEF. MOTIVO
(M?) ($m7) DEL COEF.
UNICA 400.00 M $2,025.00/M= - - - - f 810/000.00
TOTAL: 400.00 M2 SUBTOTAL (1) $810,000.00
b) DE LAS CONSTRUCCIONES:
TIPO AREA VALOR UNITARIO DEM.  VALORUNIT. 27 VALOR
(M2) DE REP. ($) (%) NETO PARCIAL
CASA 105.00 M? SIN VALOR
{7 TR $ 0.00
Al e Y
AT
©) INSTALACIONES ESPECIALES. ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENT -
CONCEPTO CANT, UNIDAD  VALOR DE DEM. VALOR
, REP. NVO. PARCIAL
CERCO 1:00 LOTE  $8,000.00 0.50 $4,000.00

SUBTOTAL (3) $ 4,000.00

VALOR FiSICO O DIRECTO (1) + (2) + (3): $ 814,000.00

Pag. 4




Arq. Verénica Garcia Medina

IX. RESUMEN

VALOR FISICO O DIRECTO:

VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS:
VALOR COMERCIAL:

X. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSIg

DENTRO DEL TERRENO EFECTO DE ESTUDIO, SiE ENCUENTRA UNA 20
MALA CALIDAD EN ESTADO RUINOSO. PORLOQUENO SE L FLAINSIDERA VALOR ALGUNO.

CL VALOR COMERCIAL ACTUAL CORRESPONDE CON SU VALOR FISICO OBTENIDO YA QUE ES
UN INMUEBLE USADO, LO QUE EN NUMEROS REDONDOS CORRESPONDE A LA CANTIDAD DE.
$ 814,000.00 e :

[
'},:_ - ¥ *,

RYCCION DE MADERA DE

Xl. CONCLUSION
. St
VALOR COMERCIAL: $ 814,000.00

oy f‘f:.
( SON OCHOCIENTOS CATOB:(_:EsMIL PESOS 00/100 M.N.)
< \‘l

.o
23 L3
-

EL VALOR COMERCIAL LE CORRESPONDE AL-INB;IUEBI’_‘E‘ CON CVLAVE_ CATASTRAL: CR-176-021.

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR COMERCEAL d{:)l{ewﬁ%ﬁﬁlﬁmwf\ i3 1423

01 DE SEPTIEMBRE DEL 2023 g
"~ DE MEXICALI

CERTIFICA

AVALUO FUERON REVISADGS PARA EFECTO DE
TRAMITES MUNICIPALES ‘

SUB-RECAUDAGOR DE
CRISTIAN FERNANDO

3 QUE LOS DATOS CONTENIDOS EN EL PRESENTE

ARQ. VERONICA GARCIA MEDINA /'59’
Ced. Fed 2763660 . ‘ .
No. Reg. CEVIM-RD011 ,'
Pag. § @ PG unlt
' E FECHA / / / / / /g
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&' Arq. Verénica Garcia Medina
. CALZ. CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR, MEXICALI, B.C. TEL: 686-556-17-43
_ o INMUEBLE EN ESTUDIO '
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Arq. Verénica Garcia Medina

CALZ. CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR, MEXICALY, B.C. TEL: 686-556-17-43
ESTUDIO DE MERCADO

B ﬁ%?hrmﬂ;, Ry %m"&jéﬁéﬁ? AR R R *imﬁf‘?%i‘%‘?&ﬁﬁ?@?ﬁﬂ%ﬁ* i @3’ RAES
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112.155
1.63 8:

FECHA:

CONTIENE:
SECCION SEGUNDA /DE LA SUCESION  INTESTAMENTARIA
EXTRAJUDICIAL A.BIENES DEL SENOR MANUEL HERNANDES

GARIBAY TAMBIEN CONOCIDO COMO MANUEL HERNANDEZ,
DENOMINADA INVENTARIO Y AVALUO -

SE EXPIDE PARA: USO DEL ALBACEA

PATHY




NOTARIA PUBLICA

NUMER

OCH

Lic. Luis Alberto ibanez Esquer
NOTARIO TITULAR

Mexicanos, a los Trece dias del mes de Octubre del ano dos mil veintitrés, Ante
mi, Licenciado LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER, NOTARIO TITULAR DE LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO EN EJERCICIO EN ESTA
MUNICIPALIDAD, comparecio la sefiocra HILDA ELIZA MENDOZA GONZALEZ o
HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, en su
caracter de Unica y Universal Heredera y Albacea declarada en la Sucesién

Intestamentaria_l Extrajudicial a bienes del sefior MANUEL HERNANDEZ GARIB
o MANUEL HERNANDE?Z dijo:

Que con fundamento en lo que disponen los articulos ochociehtos lﬁ?‘-‘i
ochocientos dos y ochocientos tres del Cddigo de Procédimientos Civiles paht
este Estado en Vigor y articulo doscientos once de 14 Ley del Notariado pass €
Estado de Baja California en vigor, viene a dar inicio'a la Seccién Segunda/de 1%
Sucesion Intestamentaria Extrajudicial a bienes(del sefior MANUEL HERNZ NDEZ
GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, dengminada de INVENTARIO Y AVA 0,
para lo cual me exhibe en hojas por separado el inventario y avaldo de fosbienes
que forman el caudal hereditario, para efectos de su protocolizacion, de
conformidad con la declaraciones y.clausulas siguientes:

R L L — DECLARACIONES mcacoaooa .
Declara la compareciente:

PRIMERA.- Que /mediante instrumento notarial nimero Noventa y siete mil
Ochocientos diecinueve, del volumen Mil trescientos ochenta y nueve, de fecha
Cinco de Julio del afio Dos mii dieciocho, del Protocolo de esta misma Notaria
Publica a cargo del Suscrito Notario Titular, se formalizé la Seccién Primera de la
Sucesion Intestamentaria Extrajudicial a bienes del sefior MANUEL HERNANDEZ
GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, en la cual nombré como Unica y Unlversal
Heredera y Albacea en dicha sucesién a la sefiora HILDA ELIZA MENDOZA

GONZALEZ o HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE
HERNANDEZ.

SEGUNDA.- Que en las ediciones correspondientes a los dias Catorce y
Veinticuatro de Julio del afio Dos mil dieciocho, en el Diario “El Mexicano”, se
hicieron las publicaciones prevenidas en el Articulo Doscientos Diez de la Ley del
Notariado para el Estado de Baja California, las cuales forman parte del

instrumento notarial a que se hace referencia en las declaracion primera de este
instrumento.

En la Ciudad de Mexicali, Estado de Baja Califomia, en los Estados Unidos

TEJADO
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Daqasﬂ.,}a}‘s',__anteriores Declaraciones, Yo, el Notario Titular, 'procedo a protocolizar
: Io-é documentos al principio mencionados.tales como el INVENTARIO y AVALUO
| d(—jf-;,lc)‘;bienes que forman el caudal hereditario de la presente sucesion, mismos
" que doy fe tener a la vista y se agregan al Apéndice de éste instrumento,
marcados con las Letras “A” Y “B” en el legajo correspbndiente al mismo.- - - - -
Expuesto lo anterior, la compareciente ot'orga las siguientes:- - - - - - - --w--c---
---------------------- CLAUSULAS --rcceccccnnannnn--
PRIMERA.- A peticion de la sefiora HILDA ELIZA MENDOZA GONZALEZ o
HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, en su
caracter de Unica y Universal Heredera y Albacea declarado en la Sucesion
Intestamentaria Extrajudicial a bienes del sefior MANUEL HERNNADEZ GARIBAY
o MANUEL HERNANDEZ, por este instrumento queda protocolizado para todos
410§ efectos legales, el INVENTARIO y AVALUO de los bienes que forman el
caudal hereditario de dicha Sucesion en la forma y términos redactados en este

L

instrumento de los cuales en lo conducente copia lo siguiente:---------------
“""INVENTARIO DE BIENES DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES
DEL SENOR MANUEL HERNANDEZ GARIBAY'0 MANUEL HERNANDEZ.- LIC.
LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER. — NOTARIO TITULAR DE LA ---NOTARIA
PUBLICA NUMERO OCHO. — CIUDAD: -------nccmmemm e -
En cumplimiento a lo dispuesto. per los articulos 801, 802 y 805 y demas relativos
del Cédigo de Procedimientos Civiles en este Estado de Baja California en vigor, y
211 de Ia Ley del Notariado para el Estado de Baja California en vigor, con el
presente escrito, me estoy permitiendo en mi caracter Unica y Universal Heredera
y Albacea de la Sucesidon Intestameﬁtaﬁa Extrajudicial a bienes de los sefiores
LUIS FLORES SOTO, TAMBIEN CONOCIDO COMO LUIS FLORES Y MARIA DE
LOS ANGELES VENEGAS RANGEL o MA. DE LOS ANGELES VENEGAS
RANGEL o ANGELA VENEGAS, formular el INVENTARIO de los Bienes que
forman el caudal hereditario de la presente Sucesion, a efecto de que se
protocolice el mismo conforme a lo establecido en los citados ordenamientos.- - - -

Por consiguiente procedo a formular dicho Inventario en los términos siguientes: -

DINERQ = === = = == = == o= o mmmmmmm e e maaaooe NO HAY.- === =<=-===-
ALHAJAS- - = = = === mmmmemmmmmmmmm e NO HAY.- - - - - === === -
FRUTOS - === == am o mmmmmmmmmmmmememmo oo NO HAY.- - - === === --
MUEBLES - - = === === m = mmmmmmmmmmmaommoo NO HAY-----«==«---
DEUDAS- - = = = === == mmmmmmm e e NO HAY =~ - === -----
BIENES RAICES: - - ------- Sy SIHAY - == cemmmn-

A).- Lote VEINTIUNO de la Manzana CIENTO SETENTA Y SEIS de la Colonia
ROMA de esta Ciudad, con superficie de CUATROCIENTOS METROS

s




NOTARIA PUBLICA

@\Mﬂ/m@% | | NUMER

OCH

Lic. Luis Alberto Ibanez Esquer
NOTARIO TITULAR

e S ADRADOS libre de construcciones y las medidas y colindancias S|gw s
AL NORTE EN DlEC!OCHO PUNTO CINCUENTA METROS CON LOTE Dit on

AL ESTE: EN VEINTE METROS CON LOTE VEINTIDOS;- - -~ - -cccneaao

AL OESTE: EN VEINTE METROS CON LOTE VEINTE.- - - - === e e mce - - ra g ADO
Dicho bien inmueble se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Prbpi |
'y de Comercio de esta Ciudad, a nombre de la sefiora HILDA ELIZA MEN OF
GONZALEZ o HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDO

HERNANDEZ, quien lo adquiri6 estando Casada con el seﬁo;!w

Conyugal, lo que declara bajo protesta de decir verdad, y acredita cg

Matrimonio, misma que doy fé tener a la vista y de la cualise agigda una copia

. debidamente certificada al apéndice de este instrumento, mareada con ia letra “C”

n & Acta de

en el legajo correspondiente, e inscrito en el Registro_Publico bajo la partida i
numero 24 Tomo 71, de la Seccion Computo Civil, con fecha 22 de Agosto de
1991, al cual le corresponde el folio real nimero 125510.

-------------------

B).- Lote TRECE de Ia Manzana SEIS del Fraccionamiento TERRAZAS DEL SOL

de esta Ciudad, con superficie de GIENTO VEINTE PUNTO SETECIENTOS
CINCUENA METROS CUADRADOS, y-eonstrucciones existentes con las medidas
y colindancias siguientes

---------------------------------------

AL NORTE: EN DIECISIETE-PUNTO DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CON
LOTE DOCE; - - - - - 5 - (e e oo
AL SUR: EN DIEGISIETE PUNTO DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CON
LOTE CATORCE; - - €% - - - - o o e i
AL ESTE: EN SIETE METROS CON CALLE MORON;- - -« cemem oo
AL OESTE: EN SIETE METROS CON LOTE TREINTA Y CUATRO
Dicho bien inmueble se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad

y de Comercio de esta Ciudad, a nombre del sefior MANUEL HERNANDEZ
GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, quien lo adquirié estando Casada con la

. sefiora HILDA ELIZA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA MENDOQOZA o HILDA
' ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, bajo el Régimen de Sociedad Conyugal, lo

que declara bajo protesta de decir verdad, y acreditado en el inciso a) de este

-----------

| instrumento, e inscrito en el Registro Pablico bajo la partida numero 5407534, de

la Seccion Civil, con fecha 29 de Noviembre del afio 2006, al cual le corresponde
el folio real nimero 287291™™

--------------------------------------
.

----------------------- AVALUO---cem e L.
a).- “"™Arq. Verdnica Garcia Medina, Cedula Federal 27636690, .... Nimero de




Teiaal

Registno CEVIM-RDO011, Se determiné el siguiente valor para el inmueble con
clave cétastra| CR-176-021: $814,000.00 PESOS M.N. (OCHOCIENTOS
CATORCE MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONALY " = = == === e s e e e e e - -
b).- JArq David Haro Gonzalez, Perito No. 0154 en Recaudacion de Rentas de
Mexicali, Cedula Federal 11736385, Cedula Estatal 026196-01/19.... Se determind

_selisiguiente valor para el inmueble con clave catastral TY-006-013: $667,000.00

PESOS M.N. (SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL )Y = m e s e e e e e et e m et e e et e e n e -
SEGUNDA.- La sefiora HILDA ELIZA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA
MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, en su caracter de Unica
y Universal Heredera, de la Sucesion Intestamentaria Extrajudicial a bienes del
sefior MANUEL HENRNADEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, manifiesta
estar conforme con el INVENTARIO y AVALUO exhibido, por lo que quedan firmes
para todos los efectos legales a que hubiere lugar.- - - - -Fs-s-------c-u-o---
TERCERA - Bajo protesta de decir verdad y para los-efectos legales a que hubiere
lugar, la Albacea declara que no tienen conocimiento de que existan mas bienes
que inventariar, pero que en el caso de que en I futuro aparecieran, procedera en
su caracter de albacea a incorporarlos alpresente inventario, quedando concluida
la seccion segunda, relativa al INVENTARIO Y AVALUO de los bienes de la
Sucesion Intestamentaria Extrajudicial’a bienes del sefior MANUEL HENRNADEZ
GARIBAY 0 MANUEL HERNANDEZ .- - - - === ---cmm e e e e e e e e e e o e
——————————————————————— PERSONALIDAD :  ------nneerenn---
La sefiora HILDA ELIZA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA MENDOZA o
HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, acredita su personalidad con el
instrumento notarial’a que se hacen referencia en la declaracion primera de este

instrumento, mismo documento que doy fe tener a la vista, del cual compulso una

copia debidamente certificada, al apendice bajo las letra “D” en el legajo

correspondiente a este INSHUMENIO.- - = = - = = = = = === e momom oo e
YO, EL NOTARIO TITULAR, DOY FE: - - - ~--------m e e e e e e e e e
l.-Delaverdaddel acto; === ---=-ccm-mmcmmcemcmc e e e oo
Il.- De la capacidad legal de la compareciente para este otorgamiento por no
constarme nada en contrario)- - - - ------------sccmmcrmm oo
ill.- Asi mismo de que el compareciente manifiesta bajo protesta de decir verdad y
para los efectos Iégales que la personalidad con que se ostenta le han sido
conferidas y a la fecha no le han sido revocadas ni limitadas las facultades con
queactlla;- - ----- - - e m e e
IV.- De que los datos generales y datos de identificacion del compareciente se

agrega‘n al apéndice bajo la letra “E” en el legajo correspondiente a este
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NOTARIA PUBLICA

NUMERQ)

Lic. Luis Alberto Ibafiez Esquer
NOTARIO TITULAR

Personales en Posesién de Particulares, se hace del conocimiento a la
compareciente, que de acuerdo a la politica y manejo de datos personales, el
suscrito Notario Titular y el personal de esta Notaria Publica, en todo momento,
buscaran que el manejo de los mismos sea legitimo y controlado, salvo que estos
fueran requeridos por mandato de alguna autoridad Judicial o Administrativa o
segun lo-establecido en la Leyes Federales, Estatales y Municipalidad, Ley del

Notariado para este Estado en vigor, de todos los docuniefitos del apéndice/se
agregara copia de cada uno de ellos al final de los” testimonios qug’ dg
instrumento se expidan, formando parte integrante de‘los mismos; - - -/

este

VIIl.- De que LEIDO que fue por mj el presente'instrumento a la co hareciente y

habiéndole explicado el valor y fuerzas legales de su contenido, manifesté su

conformidad con todo lo asentado por‘tal rotivo lo ratificé y firmé el mismo dia de

su otorgamiento, en que AUTORIZ®G DEFINITIVAMENTE este instrumento por no
causar impuesto alguno.- Doy F& == - - - -« oo oo e oL i

(Firmado).- La firma de los.\sefiores EMILIA RAMOS ALVAREZ, ENRIQUE
RAMOS ALVAREZ, ERNESTO RAMOS ALVAREZ.- Ante Mi- (firmado).-
LICENCIADO LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER - El Sello de Autorizar. - - - - - - -
------------------------ DEL APENDICE - - - == eaaaeooo .
De todos los documéntos dei apéndice, se agregara copia de cada uno de ellos al
final de los testimonios que de este instrumento se expidan, formando parte
integrante del mismo.- (Articulos Cien y Ciento Catorce de la Ley del Notariado
para este Estado en vigor).- - - - - - - - - oo oo ._...
ES PRIMER TESTIMONIO COMPULSADO DE SU MATRIZ Y SE EXPIDE PARA
USO DE LA HEREDERA LA SENORA HILDA ELIZA MENDOZA GONZALEZ O
HILDA ELISA MENDOZA O HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ, VA EN

- CINCUENTA Y DOS HOJAS . UTILES DEBIDAMENTE COTEJADAS Y

CORREGIDAS DE LAS CUALES TREINTA Y SIETE SON COPIAS QUE DE
ACUERDO CON LA LEY DEL NOTARIADO PARA ESTE ESTADO EN VIGOR,
SE AGREGAN AL FINAL COMO DOCUMENTOS

-------- —----------______,___________________

V.- De que de acuerdo a lo establecido en la Ley Federal de Proteccion de Datos™
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APENDICE

INSTRUMENTO NUMERO: 112,155

VOLUMEN NUMERO: 1,638

FECHA: 13 DE OCYUBRE DE 2023

PROTOCOLIZACION DE:

COMPARECIENTE (S): LA SENORACHILDA ELIZA MENDOZA GONZALEZ
TAMBIEN CONOCIDA COMO. HILDA ELISA MENDOZA O HILDA \ELISA

MENDOZA DE HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE UNICA Y UNNE AL
HEREDERA Y ALBACEA .-

CONEJADO

CONTENIDO:

A) INVENTARIO.

B) AVALUO.

C) ACTA DE MATRIMONIO.

D) PERSONALIDAD.

E) IDENTIFICACION Y DATOS GENERALES.

PATHY L .-
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LIC. LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER.
NOTARIO TITULAR DE LA

NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO.
CIUDAD:

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 801, 802 y 805 y d
relativos del Codigo de Procedimientos Civiles en este Estado de Baja Califgmia
en vigor, y 211 de la Ley del Notariado para el Estado de Baja California ¢n vigor,
con el presente escrito me estoy permitiendo en mi caracter Unicos y AUniyersal
Herederos y Albacea de ta Sucesion Intestamentaria a bienes del sefi
HENRNADEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ a formular el INV -
los Bienes que forman el caudal hereditario de dicha Sucesion, a efedto/e que se
protacolice el mismo conforme a lo establecido en los citados orde

Por consiguiente procedo a formular dicho Inventario en los términos siguientes:
“""DINERO NO HAY

ALHAJAS NO HAY
FRUTOS NO HAY
MUEBLES NO HAY
DEUDAS NO HAY

BIENES RAICES: SIHAY

A).- Lote VEINTIUNO de la Manzana CIENTO SETENTA Y SEIS de la Colonia
ROMA de esta Ciudad, gon\ superficie de CUATROCIENTOS METROS
CUADRADOS, libre de canstrucciones y las medidas y colindancias siguientes.

AL NORTE: EN DIECIOCHO PUNTO CINCUENTA METROS CON LOTE DIEZ;
AL SUR: EN DIECIOCHO PUNTO CINCUENTA METROS CON AVENIDA
FERNANDO MONTES DE OCA:

AL ESTE: EN VEINTE METROS CON LOTE VEINTIDOS:

AL OESTE: EN VEINTE METROS CON LOTE VEINTE.

Dicho bien inmueble se encuentra inscrito en el Registro Puablico de la Propiedad
y de Comercio de esta Ciudad, a nombre de la sefiora HILDA ELIZA MENDQZA
GONZALEZ o HILDA ELISA MENDOZA o HILDA ELISA MENDOZA DE
HERNANDEZ, quien lo adquirié estando Casada con el sefor MANUEL
HENRNADEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, bajo el Régimen de Sociedad
Conyugal, lo que declara bajo protesta de decir verdad, y acredita con el Acta de
Matrimonio, misma que doy fé tener a la vista y de la cual se agrega una copia
debidamente certificada al apéndice de este instrumento, marcada con la letra “C”
en el legajo correspondiente, e inscrito en el Registro Publico bajo la partida
numero 24 Tomo 71, de la Seccién Computo Civil, con fecha 22 de Agosto de
1991, al cual le corresponde el folio real nimero 125510.




de esta Ciudad, con superficie de CIENTO VEINTE PUNTO SETECIENTOS
CINCUENA METROS CUADRADOS, y construcciones existentes con las medidas
y colindancias siguientes.

AL NORTE: EN DIECISIETE PUNTO DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CON
LOTE DOCE; |

AL SUR: EN DIECISIETE PUNTO DOSCIENTOS CINCUENTA METROS ON
LOTE CATORCE; ‘
AL ESTE: EN SIETE METROS CON CALLE MORON: COVTE
AL OESTE: EN SIETE METROS CON LOTE TREINTA Y CUATRO.

instrumento, e inscrito en el Registro Publico bajo la partida nimero 5407534, de

la' Seccién Civil, con fecha 29 de Novienbre. del afio 2006, al cual le corresponde
el folio real numero 287291,

Mexicali, Baja California, a 16 de Octubre del 2023,

ﬂyﬁ({ tléﬂli/énNDgﬁ ILDA ELISA MENDOZA O HILDA

ELISA MENDOZA DE HER 'ANDEZ EN SU CARACTER DE UNICA Y
UNIVERSAL HEREDERA Y ALBACEA DECLARADA EN LA SUCESION
INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR MANUEL HERNANDEZ GARIBAY
O MANUEL HERNANDEZ

Conforme:




" INSTREMENTB V1275 Jummmenn (1q iR B

CLASIFICACION DE LA ZONA: HABITACIONAL
" INDICE DE SATURACION EN LA ZONA: 90%

“CONTAMINACION AMBIENTAL: INFERIOR A LOS MAXIMOS PERMISIBLES POR LA ORGANiZACIN
DE LA SALUD.

[N
\ A

" Arq. Verénica Garcia Medina
CALZ CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR? MEXICALL B.C. TEL; 686-556-17-43

.-“J

~AVALUO..
3 ANTECEDENTES .

SOLICITANTE: DE HERNANDEZ MENDOZA HILDA ELISA.
VALUADOR: ARQ. VERONICA GARCIA MEDINA
FECHA DEL AVALUO: 01 DE SEPTIEMBRE DEL 2023,

INMUEBLE QUE SE VALUA: TERRENO Y CONSTRUCCION EN ESTADO RUINOSO. |
REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA.

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: DE HERNANDEZ MENDOZA HILDA ELISA.
bBJETO DEL AVALUO: ESTIMAR SU VALOR COMERCIAL.

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO: PARA EFECTOS FISCALES.

ROMA, EN MEXICALI B.C.

NUMERO'bE CUENTA PREDIAL: CR-1 76-021.

Il. CARACTERISTICAS URBANAS

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE EN'LA CALLE © ZONA: CASAS-HABITACION DE BEhNes

POBLACION: NORMAL.

USO DEL SUELO: HABITAGIONAL.

ASFALTICO, RECOLECCION DE BASURA;
MOBILIARIO URBANO,

OBSERVACIONES DE LAS CARACTERISTICAS URBANAS: NINGUNA
Pag. 1.
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‘CARACTERISTICAS PANORAMICAS: NINGUNA

‘ INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: 80%.DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO,
-SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCIONES: NINGUNA.

‘USO ACTUAL: TERRENO Y CONSTRUCCION DE -MADERA EN ESTADG RUINOSO.
“TIPO DE CONSTRUCCIONES: INTEGRADO EN N SOLO TIPO DE.CONSTRUCCIQ

‘CALIDAD Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION: HABITACIONAL DE TIP
NUMERO DE NIVELES: UNO. '

UNIDADES RENTABLES 0 SUSCEPTIBLES A RENTARSE: NINGUNA EN LAS CONDICONES-.A UALE

-a)OBRA NEGRA O GRUESA. .
"CIMIENTOS: SE ESTIMA A BASE DE LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO.

'ENTREPISOS: NO TIENE

~Arq. Verénica Garcia Medina

CALZ. CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR;, MEXICALIL B.C, TEL: 686-556-17-43

ILTERRENO
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
NORTE:  20.00M.CON LOTE 10 F.W. Y FE.
SUR: 20.00 M. CON AV. FCO, MARQUEZ.
ESTE: 20.00 M. CON LOTE 22,
OESTE: 20.00 M. CON LOTE 20 FE.

AREA TOTAL: 400.00 M

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: PLANA DE FORMA REGULAR.

DENSIDAD HABITACIONAL: 34 INTEGRANTES POR FAMILIA

IV. DESCRIPCION.GENERAL DEL INMUEBLE

EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION: 50.AN0S EN PROMEDIO. .
VIDA UTIL REMANENTE: NINGUNA,

ESTADO DE CONSERVACION: RUINOSO,

CALIDAD DEL PROYECTO: DE REGUI;ARaA MALO.

V.ELEMENTOS DE LA'CONSTRUCCION.

ESTRUCTURA: SE.ESTIMAN DE BARROTES DE MADERA DE MALA CALIDAD.
MUROS: SE ESTIMAN DE MADERA EN ESTADO RUINOSO,

Pig. 2



~ Arq. Verénica Garcia Medina

C::\\LZ. CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR, MEXICALL B.C. TEL: 686-556-17-43

TECHOS: SE ESTIMAN DE MADERA SOBRE TIJERALES DE BARROTE EN. ESTADO RUINOSO.

AZOTEAS: NO CUENTA CON IMPERMIABLIZACION.
BARDAS: NO SE APREC!AN BARDAS. :

b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES.

APLANADOS INT: NO TIENE

APLANADOS EXT: DE MORTERO CEMENTO ARENA

PLAFONES: NO TIENE

LAMBRINES: NO TIENE

PISOS: SE ESTIMAN DE CONCRETO ARMADO EN MAL ESTADO.
ZOCLOS: NO TIENE.

ESCALERAS: NO TIENE,

PINTURA: NO TIENE.

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: NO SE APRECIAN.

c¢) CARPINTERIA: PUERTA PRINCIPAL DE MADERA Y DE INTECOMUNICS
MARCOS DE VENTANAS DE MADERA EN MAL ESTADO.

d} INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: ALIMENTACION CON T

8} INSTALACIONES ELECTRICAS: ENTUBADA'Y APARENTE
f) HERRERIA: NO TIENE

g) VIDRIERIA: VIDRIO SENCILLO TRANSPARENTEV _

-h) CERRAJERIA: CHAPAS DE POMOTIPO COMERCIAL

1) FACHADAS: SENCILLA DE LINEAS RECTAS

J) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENT :
V. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION POR TIPOS SE CONSIDERARON-A :PAﬂg . ‘

MUROS. LOS TIPOS DE CONSTRUCCION VARIAN DE-ACUERDO AL SISTEMA CONSTRUCTAVOEMPLEADO -

SU CALIDAD, ESTADO FISICO, ALTURAS, DENSIDAD DE MUROS, ACABADOS Y EDAD EN Al GUNOS CASOS.

EL ‘FACTOR DE DEPRECIACION -SE OBTUVO' POR EL METODO : DE ROSS-HJ A
RECOMENDADO POR LA ASOCIAGION NACIONAL DE INSTITUTOS MEXICANOS DE VALUACION Y. POR LA
COMISION NACIONAL BANCARIA.



~ Arq. Verénica Garcia Medina

CA‘LZ. CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR, MEXICALL B.C. TEL: 686-556.1 7-43

TANTO POR SU 'CALIDAD,'COMO POR SU ESTADO DE'CONSERVAC!ON'DERIVADO DEL AMBIENTE QUE SE
LOCALIZA,; EDAD FISICA NO CRONOLOGICA. ' : '

EL VALOR UNITARIO DE REPOSICION NUEVO ESTA EN FUNCION DEL TIPO DE CONSTRUCCION QUE
SE TRATA Y DE ACUERDO A LOS COSTOS VIGENTES PARA UNA EMPRESA CONSTRUCTORA PARTICULAR
INCLUYENDO LOS INDIRECTOS CORRESPONDIENTES.

VILVALORFISICOODIRECTO. APt

a) DEL TERRENO: 400.00 M2
LOTE TIPO O PREDOMINANTE:
VALORES DE CALLE: O ZONA: $2,025.00/Mm2

| PARTES QUE INTEGRANEL LOTE: "/t
FRACC. SUPERFICIE VALORUNITARIO  COEF. - -MOTIVO™/" g
My ($M2) DEL COEF. | PARCIAL
UNICA 400.00 Mz $2,025.00/M¢ A . \ / ~$810,000.00
TOTAL: 400,00 WP SUBTOTAL (1) ‘ $ 810,000,00

VALOR FISICO O DIRECTO (1) + (2) + (3):

'b) DE LAS CONSTRUCCIONES: G
T TIPO- AREA VALOR UNITARIO DEM, * VALOR UNIT ; VALOR
_ (M2) - ‘DEREP. (§) (%) NETO PARCIAL
‘CASA 105.00 M? SIN VALOR / /
T SUBTOTAL®G 7 $0.00
- ) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBR OMPLEMENT
CONCEPTO CANT. UNIDAD°  VALORDE DEM. " VALOR
___REP.NVO. -~ ~__PARCIAL
CERCO 1.00 LOTE-  $8000:000 050 . $4,000.00
'SUBTOTAL  (3) $ 4,000.00

Pég. 4




'PERITO VALUADOR:

. 'No; Reg. CEVIM:RD011

, Arq. Verénica Garcia Medina
CA\LZ. CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR, MEXICAL], B.C. TEL: 686-556-17-43

IX. RESUMEN

VALOR FISICO O DIRECTO:

VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS:
VALOR -COMERCIAL:

EL VALOR COMERCIAL ACTUAL CORRESPONDE CON SU VALOR FISICQ

UN INMUEBLE USADO, LO QUE EN NUMEROS REDONDOS CORRESPONDE A LA CJ
$ 814,000.00

| Xl. CONCLUSION
VALOR COMERGIAL: § 814,000.00

EL VALOR COMERCIAL LE CORRESPONDE AL INMUEBLE CONCLAVE CATASTRAL: CR-

176-021,

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR COMER
01 DE SEPTIEMBRE DEL 2023

ARQ. VERONICA GARCIA MEDINA
Ced. Fed 2763660




~ Arq. Verénica Garcia Medina
cALZ.

CUAUHTEMOC No.570, COL. PROHOGAR, MEXICALL B.C. TEL: 686-556-17-43

INMUEBLE EN ESTUDIO
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-. Arq Verdnica Garcia Medina
CALZ CUAUHTEMOC No.570, COL, PROHOGAR, MEXICALL, B.C. TEL: 686-556-17-43
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MVIIBN.Arq. David Maro Gonzdlox Tel. (686)-262-0716
Maestria en valuacidn inmobiliaria

industrial y de bienes nacionales

Arq.davidharo@hotmail.com

A |G S e G

CAVALUO INMOBILIARIO ' /

. VALOR COMERCIAL

$667,000.00
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100

inmueble que se Valia: Terreno urbano sabre el cual se asfenta una construedidn habitacional

Solicitamte deol Avahio: Propletario (s) ,
Propletario del Inmueble: Hemandez Garibay Manuel

Ubkcacién del Inmueble:

Calle 0 Avenida; Mordn
Nimero: 24z
Colonla/Fraccdionamiento: Terrazas del Sol

Lote y Manzana: Lote: 13, Manzana: &
Cédigo Postal: 21353

Munidpio o Delegacién;

Mexicali '
Entidad Fedarativa: Baja California
Cave Catastral: TY-006-013 '-3'"}{‘%‘7‘3} :,?p%_-. s iy e
Follo Reat: 287291 SR R g e AT i
; i ..,&3{-_-31 § -{I-%"‘;‘E!:f e: :
Objetoy Propésho del Avahio; Estimar el Valor Comerdal 1
. t
Uso de) Avalio: Estimacidn del Valor Comereial canenfoque de CAMBIO
Fecha del Avatio: 31de Agosto de 2023
Fecha de Inspecdén: 30de Agosto de 2023 ;
Vigencia: 1 Ao partir de la fecha del presente availo, l
]
TY-006-013 1
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TY-006-013

ACTIVO VALUACION INTEGRAL
MVHBN.Arq. David Hareo Gonzilex

Maestria en valuacion inmobiliaria
industrial y de bienes nacionales




A ACTIVO VALUACION INTEGRAL

MVIIBN.Arq. David Haro Gonxéler

Maestria en valuacidn inmobiliaria
industrial y de bienes nacionales

L]

Tel. (686)-262-0716
Arq.davidharo@hotmall.com

M

MACROLOCALIZACION

MICROLOCALIZACION

TY-006-013

AVALUO INMOBILIARIO



Arg.davidharo@hotmail.com
industriat y de bienes nacionales rq.d @

- . ACTIVO VALUACION INTEGRAL
MVIIBN.Arq. David Haro Gonxdlez Tel, {686)-262-0716
Lo Maestria en valuacidn Inmoblliaria

LANTECEDENTES

Nombre: Propletario {s)
Domicilio: No Proporcionade

Perito Valuador: Arg. David Haro Gonzélez
Cédula [Federal de Maestrfa: 11736385
(‘éduhLEstataI: 026196-01/19

Reg. Vakiador Fiscal Mundcipal: 0154

Tipo de Inmuebla a Valuar:

Termeno urbano sobre el cual se asienta una construccién habitacional

Régimen de Propledad: Privada Individual

Propletario del Inmueble:

Nombre: Hernandez Garbay Manuel
Domicitio: No Proporcionado
Ubicactn daf iInmueble:

Calle o Avenida: Mordn
Nimero: 242
Colonia/Fraccionamiento: Terrazas del Sof c :
Lote y Manzana: Lote: 13, Manzana: 6
Cédigo Postal: 21353

TY-006-013

Qlasificacién de la Zona:

Emtl'nt'L: Bueno

Inmwb;las Predominantes: 4‘—.’"3:;.—» JP-’J:'!;-\ o
lndhediesmn-ndbnenlaZma: Alto=80a 100‘,6 g ri%' a{i‘; :{E"‘
Densidad Habitacional: Alta = mas de 23 5vh3'.'~'/h‘af'...-,_:r‘,.
Demlda:dda Poblacién: T

Al =masde93- hab./ha -
Polvo y gases por flujo vehitular. .
Cak. Manuel Gomez Motn

Cortamimacién Ambiemalk:
Vias de ’Au:eso © Importancia:

. infraestruttura Urbana:
Agua Potable: Con suministro alihmueble
Drenaje Sanitarko: Con conexién a Iz red municipal.

Escurelas:

Centros Culturales:
. Drenaje Pluvial En la calle Contros de Salud:
Electrificacién: Existe Mercados:

Ahmbrado Pablico: Existe ) Parques y Iardines: Existen
Pavimento: Concreto asfaltico Estacién de Bomberos: Existe
Bangustas: De concreto hidrdutico Estadén de Polidlas: Existe

Guarnidones: Existen Rec. de Desechos: Cuents
Gas: Existe Bancos: Existen
Teléfono: Existe Centros Comerdales: Existen
Nomendatura: Existe Iglestas: Existen
Transporte: Existe Otros: .
Vigilancia: Municipal C( TEJADO
Otros:

TY-006-013 AVALUO INMOBILIARIO




ACTIVO VALUACION INTEGRAL

‘ MVIIBN.Arq. David Hare Ganzales Tel. (686)-262-0716
. e uzcén mobilar Ara.davidharo@hotmal.com
| DA TOSIDELATERRE N O
Superfide y Cofindandias:
Superficl; 120.750 M2 Superfide dal Lot Moda: 120.750 M2
Frente: 7.000 Metros Superfide daf Lote Valuado; 120.750 M2
Fondo:; 17.250 Metrgs Area Regular: 120.750 M2
indiviso: 100.00% Frento del Lote Tipo:  7.000 Metros
Factor A2:
Segun: RPPC Con:
Al Norte: 17.250 Metros Lote 12 SN
Alsur: 17.250 Metros Lote 14 G N
Al Este: 7.000 Metros Calle Moron O
Al Oeste: 7.000 Metros Lote 34
Frentes a Vialidades de Circulacidn: Residendal Factor A3:
Un Frente
Tipo de Vialidad: Factor A4:
Calle local {Dos Carmiles)
Relacién Frente/ Fondo: Factor AS5:
Topografia del Terreno {pendiente): Plano Factor AG:
00-20%
Configuracién del Terreno: Regular Factor A7:
Nomal
Concepto y Planeacién Urbana: Factor As:
Nomal
Uso de Suelo Segin PDUCPM:
Habitacional
Servidumbres y Restricciones: 13%3"?5:'."3 P
. Las propias del reglamento d‘?".-?j,fﬂ aciong . \
R IvIC YUENwMUEB (g

Uso Actual y Distribucién del Inmueble:

Tipos de Construccién: Uno
Unidades Sucep. A Renta: Uno
Tl
Nimero de Niveles: 1
Chaslficacitn de Ia Construccién; Habitacion
Clase: Popular / econ¢ Factor A9: 1.00
Superfice de Construccién: Estimada 90.00 m2
Edad del iInmuehbte: 15 afios Factor A10; 0.70
Vida Util Totat {V.u.T) 50afips
Vida Util Remanente {V.U.R.): 35 afios
Estado de Consarvacion: Malo
Cafidad del Proyecto; Malo
Sustandlas y/o Residuos Peligrocos: Limpio
Estacionamianto: Uno
TY-006-013




ACTIVO VALUACION INTEGRAL

k]

o

Estructurn Obra Negra:
Cimentacién:

Estructura:

Muros:

Escaleras:

Losas v Entrepisos:
Techos:

Azoteas:

Bardas:

Cercos:
Revestimiento y Acabades:

Aplanados en muros interigres:

Aplanados en muros exteriares:
Acabados en pisos:

Acabados en zodo;
Aplanados en plafones:
Recubrimientos especiales:

Instalaciones Hidrdulicas ¥ Sanitarlas:
Red de alimentacién:

Muebles de bafip:
Instalaciones Eléctricas y do Gas:
Redes de alimentacidn:
Otros:
Carpinteria y Harrajes:
. Puertas:
Guardarropas y libreros fijos:

. Pisos y lambrines:
“Carpinteria, Herrerla y Cerrajeria:

. Canceleria;

Hemreria:
Cerrajeria:

lmhildmes Espedales, Elomentos Arcesorios y Obres Complementarias:

1,
2.

3.
4.
5

*Nota: tas especfficaciones que se refleren a/cimentacidn
recubrimfentos, son supuestos de acuerdo ol sistema cons

TY-006-013

A 'MV"BN.AI’Q. David Haro Gonzslex
Maestria en valuacién inmabiliaria
industrial vy de bienes nacionales

Tel. (686)-262-0716
Arq.davidharo@hotmall.com

V'.E._i.EMEN.TC}gD[E LA CONSTRUCCION

A base de zapatas conidas y aisladas de concreto a
Muros de carga de concreto amado

De block comiin de concreto de 15 cms. de espesor
De concreto armado con varillas de acero

Losas macizas de concreto armado en daros cortos ¥ medios
Losas macizas de concreto armado en daros cortos y medios

Impermeabilizadas y pintadas con pendiente a un agua
No tene

No tiene
NO SE TUVO ACCESO AL INMUEBLE

madoy trabes de liga de conecreto armado

OGcultas, mamales alimentadores de cobre
armsAn fan rARcrata

De céramica, blancos de calidad estdndar

¥y galvanizada, descargas sanitarias en ABS , reghstros de ladnllo

F_1=

Cculta en poliducto, salidas suficientes, accesorios del pais de calidad economfcs
No tiene

QTEJADO

De tambor con forro de triplay de encino y términads &n esmalte
No tiene

Notiene ;"*i’?:f?'-

LEH D G

; i‘«i W, .l', a'- Wy
Vidric senciflo de 3 fifmke ﬁe SIS de aluminio natural
De perfiles de hemeria modemos efi: aﬁﬂ" s

De procendenciy nacional, chapas, picaportes de pomo y boton

Huella de concretsarmado para vehiculos

, columnas, castlos, dalas, trobes ¥ cualquier otro elemento estructurgl v
tructivo empieado en Ig construccién,

AVALUO INMOBILIARIO
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eindique otro,
mercado, 2) el

pmobiliarid con caracteristicas
ubicactén. clase, proyecto, edad y cdh este #hélisis Y consecuente

empo razonable en e mercado inmobilario negaciado entre dos o

similares, considerando los factores que inciden en of valor de dicha oferty Per su negociacidn,

homogenetzacién de dichas ofertas, obtener ol Justo valor at inmueble valuade, colocado un ti
mas personas Hbres detoda presién extema,

2. Método Fisico, Directo o también lamado de Costos: Sers d empleado para el caso,
resultaré de deducir a la cantidad requerida para reponerio como nuevo los efectos cion. Los valores de suelp
responden alainvestigacién de mercado de la zona, aplicindosdle of demérito o e premio que correspondiere. Los Valores de construgcidn propuestos se establecen
mediante & Valor Nuevo de Reposicién en base al anélisis de precios unitarios dela publicaclén especializada "Costos por Metro Cuddra
Ingenteria de Costos) aplicandosele ol demérito que corres pondlere,

considerando que o valor unitarip de rentas

eles no susceptibles a rentarse,
Ia ublcacién, edad, calidad, proyecto y extad

Fomunes. Para estefin, se considend

Definkdn de Térmios ¥ Conceptoes

* Valor de reposicitn huevo, {(V.R.N.): es o costo dir

ecta actual de reproducir demodo eficiente un determinado bien,
estricturay acabados, Incluyendo unicamente los ¢

para d caso de los inmuebles en razén desu
ostos indirectos propios del constructor o contratista.

.* Valor neto de reposicidn: es of que resulta de descontar-al valor, de reposicién nuevo (VRIN.) los demésitos atribuibles a la depreciacisn por edad y estado de
LIRS WL T A L
conservacién o su equivalente en costos directos a lncu'r_ﬂr'pgr d

{ -fif Y Fa‘éé:g“}i'c;&ist.mgcildn su estado orginal o nuevo para el caso defos Inmuebles,
: CHA

* Deducciones ala renta bruta mensual:son lo
Interconstractuaies, impuestos y derechos
comunes, asi come por administracidn.

5 gastos en los queincurre.of propietario deun in

mueble a) rentarlo, como son: depreciacién
por tenencia del inmuehle {LS.R,, predial, drenaje, et

dela construccibn, vaclos
¢.), péliza de seguros contra dafios,

mantenimiento dedreas piblicas o

* Tasa deCapitalizaclén (%): s of rendimiento porcent

val netoanual o tasa dedescuento real que leseria exigible a un determinado
en razén desu uso, esto es, a sy nivel de desgo {p!

noderetormo dela inversién) y grado de liquider.

genero de inmuebles, clasificados

TY-006-013
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) MVIIBN.Arg. Dovid Hare Gonzdlox Tel. (686)-262-07186
. Maestria en valuacidn inmobiliaria Arg davidharo@hotmail com
: industrial y de bienes nacionates * :

VI.CONSIDERACIONES PREVIAS Al AVALUOQ

Factores utilizodos:

E.c.-Estacomparando o estado deconservactén ded inmueble valuado con fespecto a cada comparable de mercade mostrado

Neg.— Es el porcentaje de negoclacidn de acuerdo ala ceptacion en of mercado.
Zon.-Zona.

Sup. - Superficie,
Form. - Formna,

Top.- Topografia.

Serv. —Serviclos.

Cal. - Caltdad

F.r. —Factor Resultante.

Valor Comercial: es of precic més probable estimado, por el cual una propiedad seintercambiarta e I3 fechadel av

Por votuntad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de exposicién,

allo entre yn compradar y unf vendedor actuando
pertinentes, con prudencia ¥ 5in compulsién.

donde ambas partes actiian con 3

Lainformacién y antecedentes de propledad asentados en of presenta avalué es la contenida en i documentacidn proporcionada por o soflcitante del problo avalué
y/o propietario def bien a valuar, la cual asumimos come correcta.

No &5 objeto del presente avalug verificar la probable existen cia degravimenes, reservas de dominlo, adeudos fiscales o de cualquier otrg
blen que se valia, a menos Que &xpresamente sean declarados por o solicita

nte y/o propietarlo del msmo por lo gque ho asumimg jonsabilidad alguna por
Informacién omitida en |2 solicitud del avalus.

Condiclonantes y Saivedades sl Avahjo

* En la inspeccién ocular del bien motive del presente,

. consideran los aqul expresados como resultado‘,r?eila'g?;qra_cign o por informe expreso ddl solicttante e propietario del mign
L TR o 11 .
. GOE VPR
B 85 Ryl 1 A
* Toda vez que ol objetivo det presente avalué no es wnstdarﬁfwﬁlcarﬂes
- tomercial estimado af que se concluye en of presente,

_ 'Ifr:cihsﬁjé propiedad, ni de ocupaclén iregular o cualqulier otra restriceitn legal, el valor
solo considera las e:prﬁs’a‘da's"én 4 proplo avalud, pormuese observaran durante I3 inspeccién ocular a) bien o
por que fueron incluidas en |a documentacién proporcionada al efecto.

planos a escala”, esto s, no
reflejan de modo exacto la reatidad morfolégica det bien inmucbie quese valia.

* El presente avalué o5 deuso exclusivo del{os) solicitante(s) para o destino o propésito expresado en la hoja 1, porlo que no podrs ser utilizado parafines distintos.

TY-006-013
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¢

VLCONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUD

La vigencia del presente documento es por o periodo de 6 meses g partir dela fecha indicada en 1a hojal.

La edad considerada en e presente avalué

corresponde a Ja “aparente” o “estimada® por el pesito valuador en razén d
estado de conservacién, porlo guences n

ecesariamente la edad cronolégica precsa del nmueble,

-

No se surme responsabilidad alguna por camblos en las condiclones ded mercado y no existe obligacién para revisar este reporte para reflejar eventos o condiciones
Queocurran con posterioridad a lafecha sefialada en 1a hoja 1.

En todos los casos se asumen como buen

os los informes proporc
nos hacemos responsables porefreres u o

tionados por los propietarios de los inmuebles comparables y/o comedores de bienes raices y no
misianes en los mismos.

Las especificaciones quese refieren a Carpinteri
¥ cualquler otro elemento de los acabados n
residencial o colonla.

3y Herrajes, Canceleria, Herrerla y Cermajeria,

Instalationes especiales, Elementos y Accesorios y Obras complementarias
o fue apreciable debido a queno se pudo acc

eder al inmueble, son su puestos de acuerdo a3l prototipo de casa de la zona

Las especificaciones que se refleren a cimentacién, columnas, castillos,
500 supuestos de acuerdo al sistema constructivo empleado en Ia const

dalas, trabes y cualguier otro elernento es
ruccién.

tructural no visible a causa de los recubrimientos,

: Tel. (686)}-262-0716
Maéstrla en valuacién inmobiliaria
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ACTIVO VALUACION INTEGRAL
MVIIBN.Arq. David Haro Gonzdlex

Maestria en valuacion inmobiliaria
industrial y de bienes nacionales

Valor Catastral: 2000.00 M.N.

VILINDA G

ATORIA Y FACTORES DE v

ALOR

Tel. (686)-262-0716
Arq.davidharo@hotmall.com

Tipo de Cambio: $16.75
INDAGATORIA DE VENTAS DE TERRENDS
s e ] NDAGATORIA DE VENTA wie IR g e
No.: FRENTES UBICACION OFERTAMN, FRENTE ML AREA M2 VUMERCADO ;: CATASTRAL | rypnreo1R.
------- UNITMD
1iUn Erente independencia . $670,000.00 1200 250.00 52,680.00 © $2.600.00 ivvanuncios eom
2:Un Frente Vallarta .5686,750.00 20.00 300.00 $2,289.17 $2,600.00 i¥vanundos.com
3:Un Frente Independencia $966,000.00 12,00 250,00 3386400 | $2.600.00 twvmumiosoon:
""" K 9 1 9 9
no.} VU FLARER) | f1(zonn {FRE/FON) . F5 {oTRO) FOINEG) | FACTORRES. {vALORHOM g
**{ MErcapo {UBICACION} , : %
$2,680.00 141 0.77' 1.00 1.00 0.90 H 080 0.78 $2,099.34 30%
$2,280.17 139 0.77 . 100 100 i ggp 080 0.77 $1,762.05 30%
39386400 i 147 I g7y 1.00 100 090 080 ! o082 $3,15239 | 40%
OBJETO 098 1.00 Zona VALORRRESULTANTE:  $2,41937 100%
N et F.de Demerito o Mértto Econdmico: 100}
PLICACION DEFES ¥ FEE A2 A a5 A6 A7 i A8 R
___________ 100 i..100 098 100 100 i 1p0 098
MLOR UNITARIO AAPLICAR: | $2370.58
S INDAGATORIA DE VALOR DE RENTAS DE EDIFCACIGN
ESTADGDE § - - RENTA,
fo.: cALDAD UBICACION Cons. | M2ZTERRENO | M2 const, M2,COMP, MENSUAL
S S gg}fh&‘: T
2i AT NI
; : by gyg “i
T S S YAt
ORIETO: )
] K 9 9 g 9 g 9
o. mr:sm “unen | FL(EDAD) F2[20NA)  : 73 (CONSERJ] F4 [cAUDAD) FS (Uso) F6 (UBIC.)
B .
LORHOMOLOGADD coMP, 1 " COMP. 2 i comp.3
e S A 33% 33% 3%
VALOR RESULTANTE HOMOLOGADO
de Demérito o Mérﬂ_z_!_gﬁggdmlco: 1.00 VALOR UNITARIO A APLICAR
usa;
006-013
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- ACTIVO VALUACION INTEGRAL ' ] .
p MVIIBN.Arq, David Haro Gonzaler Tel. (686,)'262“0716 C
‘Maestria en valuacién inmobiliaria Arq.david haro@l'iotmail.com o
i industrial y de bienes nacionales L »
| VILINDAGATORIAY FACTORES DE VALOR &
INDAGATORIA DE VALOR DE VENTAS DE EDIFICACION
No.! CALIDAD UBICACION s‘;ﬁine M2 TERRENO | M2 consT. M2 COMP.
OBIETO:
K g 9 9 9 9
No. CAT"'"‘ vavercano Fi (EDAD) F2 (ZONA) % F3 (CONSER)  F4 {cALIDAD) FS {USO)” F6 (UBIC) - i :
1 i
2
E .
'ALOR HOMOLOGADO COMP.1 - COMP.2 COMP, 3 vae / '
ONDERADO 33% 34% 33% / 100%
VALOR RESULTANTE HOMOLQGADG |
.de Demérito o Mérfto Econdrmico: 1.00 VALOR UNITARIO AL ICAR
ausa: 4
enta Uniteria Simple COMP.1 s/l COMP.2  sDIV/l COMP.3 '\ fDIv/n)
Promedio Objeto.de Comp. 1 Comp. 2 Comp. 2 Promedio M2 Terreno cus
. Valuactén
- - VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, B EMENTOS ACCESORIOS Y UBRAS COMPLEMENTARIAS:
: ' ) - 4 FACTOR FACTOR '} FACTOR RESULT.
TIPO CANTIDAD i  UNIDAD VLT, .
! AN - y & VRN CONSER, EDAD PARCIAL. .
" : “E'-‘ 2
Huelia 10.00° M2 S E R0 e, '$400,00 092 0.73 0.67
- £§ }{‘ %ﬁ,{{fiﬁéﬁ:’a
RIS AT
........ k)
006-013 11 AALUO INMOBILIARIO
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ACTIVO VALUACION INTEGRAL

MVIIBN.Arq. David Haro Gonzxélex Tel. (686)-262-0715
Maestria en valuacidn inmobiliaria

industrial y de bienes nacionales

Arq.david haro@hotmail.com

METODO DEMERCADO No Aplica
superficte de Terreno: i : TYC x CyTPCUS: AMAD A
Superficie de temreno BASE CUS; | VID; &\sﬂmo.g%;%
Valor M2 da Terreno: Velor de Inst. Esp. 0. Comp. y Bem. Ace: /32 Qﬁ :
:§
H H H H a%
ferreno y Construccién: velor M2 Venta brevrseenmes e, i VAORTOTAL:: £ 4
const.y Terreno Prom. CUS: % Rzt §
YC x CYTPCUS % R §
VTD: Diferencla de lasup. Menos la sup base CUS % z m&.
ielterreno, multiplicado por el Valor porm2 de
ferrena;
VIETODO DE COSTOS
Terreno
Sup. M2 Indiviso Valor unit, Valorde Terreno i co EJADO
120.75M2 i 100.00% $2,37098 $286,29637 -~
I
Constructiones /
FACTOR FACTOR V.NR.
PO . EDAD AREA M2 V.UT VRN FACTOR EDAD
CONSER. RESULT. | UNFTARID TOTAL
1 15 afios 9000m2 i 50 afios 0.75 i $8000.00 0.70 0525 $4400.00 | $37800000
......... 2 [i/
3 I 4
VAR.N.i  $8,000.00 Promedio: o.szy / SUMA:  $378,000.00
‘plicacion de FEC y FEE: Al2 i A13 Alq Fac. Res, Fac! Dem.ﬂl"l_ ] H SUMANﬁsrADA
. ‘ 070 i 100 100 1.00 053 $378,000.00
. lnst';i'anlones Especlales, Bementos Accesorios y Obrm Complementartas
- : VRN. VNA.
-TiPO UNIDAD | CANTIDAD | mDMsO f is:;,»w ------ e :E;IE:)";? DEMERITO : :
rf i L_jg "mﬁ 15"'7075‘53“ () - FINAL ! UNMTARIO TOTAL
Huella M2 1000 100.00% “Lif¢ Shodvio el $64,00000%; <47 100 i 087 $268.61 $2,686.40
Cereo o 2000, G 10000% 1 snpg i gorediiii 100 i 02 $0.00 $0.00
VAN $4,000.00 | SUMA  $2,686.40
VALOR TOTAL DE COSTOS (Vre): | $666,982.77 i
|
006013 12
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MVIIBN.Arq. David Haro Gonzalox
Maestria en valuacidn inmobiliaria
industrial y de bienes nacionales

VETODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS

Tel. (686)-262-0716
Arg.davidharo@hotmail.com

No Aplica
Tipo Uso o Destino def Area i Area{m2) Valor Unltarlo Valor Parcial
1 Habitacién H
Renta Estimada:
Renta Estimada NL.R.
Z&kule de Dedueciones:
Uso: Habitacién Persona; Flsica
- Ingresos Brutos Mensuales:
ovados 1 meses cada
. Ingreso Mensual Efectivo:
b Predia (b vatr): R
o w2 i £ o
. Admin, _______ 200% deingreso mensua! efectivo:
. Seguro ! 0.50% deV.R.N.y accesorios:
3 Oepreciacion flsica | 200% deV.R.N.y accesorios;
) Suma de Deducciones Fiscales {4.28):
O Deduccln FcalOpciona(Per Moralpay
et T
Oeduccin fiscal mayor; ’
2. Utilidad antes delmpuestos:
3. Impuesto sobre [a renta;
I PersonaMoral: ;
Persana Fisica: Tabla e
. e F9T
4. . Participacion delas utilidades: S 18 A’.,-qr'?‘«"h,..
Deducciones (4. 45.46.47. +13. 414 ); s ;—:@g‘g‘fe WY R
Ll i,
. Porcentde de Deduccloness /| / 45D,
eln
. .
{006-013
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MYIIBN.Arq. David Hare Gonzdfex Tel. {686)-262-0716
. Maestria en valuacidn inmobiliaria

Arq.davidharo@hotmail.com

industrial y de bienes nacionales

1*

VIILAPLICACION DE METODOS VALUATORIOS
Renta Mensual Bruta: yt

AR N N [
Deducciones Mensuates Estimadas: - [
PMTRenta Neta Mensyal: B LT A
Tasa de Capltalizaci6n: tv A,
Edad en Meses: R
. R L P —
El Valor de RENTAS del Inmueble objeto de valuacién resultaen:

Valor por Capitalizacién de Rentas:

IX.RESUMEN DE VALORES

S
i

Resultados delos Méodos . % Pond,
Valor Método de Mercado: No Aplica ’ 0%
Valor Método de Costos: $666,982.77 100% .
Valor Método de Capltallzactén de Rentss: No Apiica 0% *OTEJADO
X.CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION DE VALOR = /M

+ Seconcluye utilizando el vafor comercial obtenido mediante of enfoquede MERCADO en N.R.

X.CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSIGN DE VALOR ;

\

* El Valor Comercial Estimado del inmueble ubicado en Calle/Avenida Morén, con nimero exterts ALY WE L ET A 1) [ 1T AW ) 10
Terrazas del Sol, identificado tomo Lote: 13, Manzana: 6, en la ciudad de Mexicali, Baja IE' Ifornia con g

objeto del presente anglisis valuatorio asciende a:

XXIV-AY, w AR
$667,000.00 : OE/MEXBRLI
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 |- . ‘
_ EN L . CERTRIDA I
| ous-u;gsmwmm%@‘mwm i
. ] AVALUOFUERON HEVRNIIR RA
- ; TRARIPVES RUMNRIBN TS
ATENTAMENTE , b S AR v B

L]

MVIIBN. ARQ. DAVID HARO GONZALEZ
Ced. Federal Moestria en val. Inmobiliaria, industrial y de Blenes Nacfongles:

Gédula Estatal Maestrip en Valuacion: 0261 96-01/19
Registro Valuodor fiscal Municipal: 0154

- S —
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Eisuscrito LIC LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER Notario Piblica Titular

de la Notaria Publica Numero Qcho de esta Municip }lda7d cﬁ: Mexicali B.C.
A

CERﬁﬁCO: Que la presente copla constante da
. toja (s} es fiel ropreduccio

de su originat
ento Nomaro
de fecha
a protocolc

e

con et cual colejé y s¢ oxpide para complementar al Ingjr

dol Volimen Numero
dsl

1a cua! Certifico para inlegrs! 65050

de

a mi cargo,
de) nstrumanto mencionado.- Doy (&
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. + Ennombre deI\Estad'b Libqe y Soberano de Baja California, ¥ cdmo OFICIAL'DEL REGISTRO
.1___5CIVIL de este Munii;ipid fe {exlcall hago saber a |16s que la presente vieren y certlf'u:o ser cierto

que en el torpo No.

No.

: se autoriza, cqn mi firma y sello de esta OFICIALIA.

SE EXTIENDE ESTA CERTIFICACION EN CUMPLIMIENTO DEL ART[CL\JLO 35 DEL CODIGO ClVIL‘

VIGENTE EN EL ESTADO, EN LA CIUDAD DE MEXICALI BAJA CALIFORNIA A 18 DE JUNIO DEL

2015 ~ . ] .
. 7 . ) \
FE Y ik . s
/. » _
ENSUBLENCIADEL (N~ oo
e | OFICIAL DEL REGISTRO GIVIL, JREE
5 :
o

v .

= " LIC. JORGECORONADD MARTINEZ' -
{7 .. SUBOFICIAVDELREGISTROCIVIL = = .
- - 'De cgnformidad-con:los articulos‘aﬁ;\;ﬁs y 69 BIS de

SO B ki

l[_z Jgg 7 fiy VISHLRS Wl
12 Oﬁf(/bi’( et 223 sst protosoly

BN catgus @ cum Gehific pere inlegrar ol Anexs
- instrumanto mancionado.- Doy 78,

) ... laleyOrgénica def Registro Civil para el Estado de - . j _ /
: %, ~ Baja California

L \
- ; |
\ ' ‘\
./ ) - ‘.\ l‘ -

s N \

T ]

’fﬁﬁ’"a‘ﬂ iBfw,!ﬂ ZEOUER Mojann “'Lhi;ca m.xiar

i Eons it e Koo il

sivipalidad de Hanleall 8.6
PA ziaseald gog iionta de
@ U au erighe
R MR Ies Nimero

R [r (/?7 de facha

que obra en el Archivo de esta OFICIAL[A a mi cargo ala fo;a"'

N cuyos datos aparecen enel anverso esla copla fiel y exacta de su. ongmal Yy

-
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PRIMER

TESTIMONIO

97.819
VOLUMEN:
1,389

05 DEJULIO DFE

CONTIENE:

SECCION PRIMERA DE-LA SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR
MANUEL HERNANDEZ GARIBAY O MANUEL HERNANDEZ. —

SE EXPIDE PARA: USO DEL ALBACEA.

PATTY L.




=
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=
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o MANUEL HERNANDEZ, al momento de fallecer era de estado civil casada, con
la sefiora HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA MENDOZA, lo
que se acreditan con el acta de matrimonio que me presentan, misma que se
agrega bajo la letra “B” al apéndice en el legajo correspondiente a este
instrumento.-----~--------“2f e oo ma oo m oo — - Sl
'CUARTA- Que el autor de la sucesion, durante su matrimonio con la sefiora
HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA MENDQZA, procreo tres
hijos de nombres RAUL HERNANDEZ MENDOZA, LIDIA AZUCENA
HERNANDEZ MENDOZA y MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOQZA, lo que

marcadas con las letras “C”, “D” y “E”, al apéndice en el legajo correspondiente a
esteinstruménto.--—-------—---------,—--—--. -------------------
QUINTA.- Que el autora de la sucesién no otorgo disposicion testamentaria, lo que
se acreditan con las constancias expedidas por el /Registro Publico de la

Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, asi como por-el Archivo General de

| Notarias en el Estado de Baja California, las que_marcadas con las letras “F” y “G’

sé“éigrégan al apéndice en el legajo correspondiente a este instrumento. - - --- - -
"SEXTA Que a demas de los declarantes/ho conocen a otra persona que tenga o
pudnera tener derecho a heredar, en.elimismo grado o en uno preferente.- - - - - - -
I DECLARACION TESTIMONIAL - - -~ -----------
De conformidad con lo establecido en el articulo 786 setecientos ochenta y seis
del Codigo de Procedimientos Civiles, en relacion con lo dispuesto por el Articulo

209 doscientos nueve de la Ley del Notariado, ambos ordenamientos legales para

| ‘el Estado de Baja California, la primera de aplicacion supletoria de la segunda,

‘procedo a tomar la-deciaracion testimonial en forma separada a cada uno de los
‘tes_tigos,_ se les apercibic de las penas en que incurren quienes declaran
falsaméhte_ ante notario, y declarando ambos que no les toca ni les son aplicables
las tach_as a que se refiere el articulo 358 trescientos cincuenta y ocho del Codigo
“de Procedimientos Civiles, protestaron conducirse con la verdad, manifestaron lo
siguiente; - - --------- - m e
Declara el testigo de nombre JOSE LUIS LOPEZ ALVAREZ a preguntas verbales

'!.1};‘

y dlrectas que el suscrito Notario Tltular le formulé: - - - - - -==~----=----

;

Primera.- Que diga el testigo si conocié al autor de la sucesién, sefor MANUEL
HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ y manifestd que si conocio en
vidaadichapersona. -=-----r---emmmommocmmo e memmmmmm e e oo -
Segunda.- Que diga la testigo si sabe que el autor de la herencia, al fallecer era
de estado civil casada, a lo que manifestd: Que si sabe y le consta que el senor
MANUEL HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, era de estado civil

acreditan con las actas de nacimiento de cada una de ellas, las cuales se agregan ‘

d
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ENDOZA GONZALEZ 0 HILDA ELISA GONZALEZ.- - - - - - - - - - . . - LT
Tercera.-

e

Que diga el testigo si sabe y le consta que el sefior MANUEL
HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, procreé tres hijos

, alo

dicho, manifesté: Que lo declarado anteriormente’ e sabe y le const

conoce a la familia HERNANDEZ MENDOZA, désde hace mas de treinta 3
la fecha tiene relacion de amistad.

Acto seguido y por separado del primero, procedi a tomar la declaracion de‘i
MANUEL MORALES NAJAR, y a__preguntas verbales y directas que el susdyi
notario titular le formule, 'contesté lo siguiente: - - - -~ - - ... _______ @
Primera.- Que diga el testigo si conocio al autor de Ia sucesion, sefior MAN

HERNANDEZ GARIBAY 0 MANUEL HERNANDEZ y manifesto que si conoci
vida a dicha persona.

Segunda.- Que diga la testigo si sabe que el autor de Ia herencia, al falle
de estado civil casada, a lo que manifestd: Que si sabe y le consta que

s
MANUEL HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, era de es zcivil

casado, habiendo celebrado su matrimonic con la sefiora HILD ELISA
MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA GONZALEZ.
Tercera.-

or

---------------------

Que diga el testigo si sabe y le consta que el sefior MANUEL
HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, procreo tres hijos, a lo que
contestd: Que si sabe vy le consta que el autor de la sucesion, siendo casado con
la sefiora HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA GONZALEZ,

procred tres hijos que viven y llevan por nombres RAUL HERNANDEZ MENDOZA,

LIDIA AZUCENA HERNANDEZ MENDOZA y MARIA LUISA HERNANDEZ
MENDOZA.

----------------------------------------------------

Cuarta.- Que diga el testigo si tiene conocimiento de que el autor de la herencia

tuvo mas descendientes, y si los aqui presentes son los Gnicos con derecho a




! heredar, a lo que el testigo contesté: Que no tiene conocimiento que el sefior
MANUEL HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL HERNANDEZ, hubiera procreado
mas hijos y que solo su esposa e hijas mencionados y aqui presentes son los
anicos que tienen derecho a heredar.------------«--------------w-----

Interrogado que fue la testigo por el suscrito notario titular, sobre la razén de su
dicho, manifestd: Que lo declarado anteriormente le sabe y le consta porque
conoce a la familia HERNANDEZ MENDOZA, desde hace mas de treinta aitlos y a
la fecha tiene relacion de amistad.- - - < == - - - === == =cmmcoc-cmaa o ao -

Habiéndose .acreditado los extremos de ley, y por ser el momento oportuno, los
comrl).arecientes otorgan las siguientes; - - - - == === s oo m oo oo
---------------------- CLAUSULAS--------cr--m-mmmmem-
PRIMERA.- En este acto las seﬁ'oras HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o
HILDA ELISA MENDOZA, por su propio derecho y MARIA LUISA HERNANDEZ
MENDOZA, por su propio derecho y en representacion. de los sefiores RAUL
_MANUEL HERNANDEZ MENDOZA y LIDIA AZUCENA'HERNANDEZ MENDOZA,

: ','|n10|an en tramltac10n extrajudicial, la Sucesion Intestanientaria a bienes del senor

o MANUEL HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL, MERNANDEZ, en virtud de Io

‘ expuesto con antenondad se reconocen por si y entre su caracter de herederos
.Iegltlmos, a bienes del sefior MANUEL HERNANDEZ GARIBAY o MANUEL

"-| ' HERNANDEZ, en su caracter de'esposa e hijos del autor de la presente sucesion,

respectivamente.- - - - - - - - -m-s - - - - - - - s e s s s e m s
TERCERA.- Las sefioras HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA

- L

A :JZJVIENDOZA por su propio derecho y MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOZA, por

B

su propio derecho\y" en representacion de los sefiores RAUL MANUEL
-HERNANDEZ MENDQOZA y LIDIA AZUCENA HERNANDEZ MENDOZA, declaran
que aceptan la herencia, y que estan conformes a lievar la tramitacion de manera

extrajudicial, procediendo de comun acuerdo. - -----~----=----c----=-=----

CUARTA.- Los sefiores HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o HILDA ELISA

MENDOQZA, por su propio derecho y MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOZA, por
su propio derecho y en representacion de los sefiores RAUL MANUEL
HERNANDEZ MENDOZA y LIDIA AZUCENA HERNANDEZ MENDOZA, prévia
junta prevista por el articulo setecientos noventa del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado en vigor, resuelve designar por como ALBACEA de la presente
Sucesion a la sefiora HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ, quién previa
eXpIicacién de sus derechos y obligaciones acepta el cargo, protestando ejercerlo
leaimente y que se le discierne con la suma de facultades y obligaciones
inherentes al mismo, para todos los efectos legales a que haya lugar. - --------
QUINTA.- En este acto la sefiora MARIA LUISA HERNANDEZ MENDQZA, por su
propio derecho y en representacién de los sefiores RAUL MANUEL HERNANDEZ

b
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A ENDOZA y LIDIA AZUCENA HERNANDEZ MENDOZA, manifiesta % wé\nf
los derechos hereditarios que les corresponden o pudieran corresponder en Iz

presente sucesion, a favor de la sefiora HILDA EL|SA MENDOZA GONZALE
quien manifiesta que acepta dichos derechos hereditarios, por lo que se deé
como UNICA Y UNIVERSAL HEREDERA de la presente sucesion %
HILDA ELISA GONZALEZ MENDOQZA, en su calidad de esposa, park
efectos legales a que hubiere lugar.--«--- ... ___. EEEEE -'eﬁ"‘*'f
SEXTA.- 'La sefiora HILDA ELISA GONZALEZ MENDOZA o DA ELIZA

MENDOZA, en su calidad de albacea, manifiesta al suscrito Notaf ’

procedera a la formacion e integracion del inventario de bienes ¢

Ablecidas en el
~ articulo doscientos diez de Ia Ley del Notariado para el Estadh.de B

aja California | -

La sefiora MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOZA, \adredito su persof itiddaiaNW) ;
Bl Rite

como apoderada de los sefiores RAUL MANUEL HERNANDEZ ;5'- AT
LIDIA AZUCENA HERNANDEZ MENDOZA, con el primer testimon?é G

instrumento publico nimero noventa y seis, mil' novecientos noventa y uno, del |7

volumen mil trescientos setenta y uno;, del protocolo de esta misma Notaria
Publica a cargo del Suscrito Notario Titular, mismo documento que doy fé tener a

la vista y del cual agrego una copia jotostatica debidamente certificada al apéndic
de este instrumento marcada con la letra “H”
YO, EL NOTARIO TITULAR,'DOY FE:
I.- De la verdad del acto) :

.- De la capacidad legal de los comparecientes para este otorgamiento pof no
constarme nada en contrario:

en el legajo correspondiente.- - - - .

TEJADO

-----------------------------

--------------------------------------

-------------------------------------

De que declara la sefiora HILDA ELISA GONZALEZ MENDOZA o
ELIZA MENDOZA, bajo protesta de decir verdad, que en algunos de S
documentos tanto publicos como privados unas indistintamente los dos fo bres

antes mencionados pero que es la misma persona:
IV.- De que declara la sefiora MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOZA, por medio
del presente documento y bajo protesta de decir verdad declara que goza’ de la

capacidad legal necesaria para este otorgamiento y hasta la fecha no le han
revocado las facultades con las que actaa;

-----------------------------

V.- De que lo relacionado e inserto concuerda exactamente con sus

los cuales cotejé y tuve a Ia vista, lo cual certifico:
Vi.-

originales ‘con
De que las publicaciones a que se refiere el articulo doscientos diez de Ia Ley
del Notariado para el Estado de Baja California, las agregaré marcadas con las
letras “1” y “J” en el legajo correspondiente a este instrumento;

--------------
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VIl.- De que los datos generales de los comparecientes se agregan al apéndice
bajo la letra “K” en el legajo correspondiente a este instrumento; habiéndose
identificado con los documentos de los cuales se agrega copia fotostatica al
apéndice bajo la letra “L" en el legajo correspondiente a este instrumento.- - - - - - -
VIIl.- De que de acuerdo a lo establecido en la Ley Federal de Proteccién de Datos
Personales ‘en Posesién de Particulares, se hace del conocimiento a los
comparecientes, que de acuerdo a la politica y manejo de datos personales, el
Suscrito 'N'oiarid Titular y el personal de esta Notaria Publica, en todo momento,
buscaran que el manejo de los mismos sea legitimo y controlado, salvo que estos
fueran requeridos por mandato de alguna autoridad Judicial o Administrativa o
seglin lo establecido en la Leyes Federales, Estatales y Municipalidad, Ley del
Notariado para el Estado de Baja California, Ley Catastral y Registral del Estado
de Baja California.- - -~ ---------cmmcemcmmmcmam e oo e s
iX.- De que en los términos de los articulos cien y ciento ‘catorce de la Ley del

~ Notariado parra este Estado en vigor, de todos los documentos del apendice se

agrégaré copia de cada uno de ellos al final¢de los testimonios que de este

 instrumento se expidan, formando parte integrante del mismo; - --------------

X.- De que LEIDO que fue por mi el presente instrumento a los comparecientes y
habiéndolgs explicado el valor y fuerzas legales de su contenido, manifestaron su
conformidad con todo lo asentado porital motivo la ratificaron y firmaron el dia de
su otorgamiento.- Doyfe----a-%-5-------m"-----------~ R
(Firmé;do).- Las firmas de las seforas HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o
HILDA ELISA MENDOZA y MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOQOZA,

| Acompafiadas de-sis dos testigos, los sefiores JOSE LUIS LOPEZ ALVAREZ y

MANUEL MORALES NAJAR.- Ante Mi.- (firmado).- Licenciado LUIS ALBERTO
IBANEZ ESQUER.- AUTOR{ZO DEFINITIVAMENTE, el instrumento que antecede
en Mexicali, Baja California, a los Veinticuatro dias del mes de Julio del afio Dos
mil dieciocho, por no causar impuestos.- Doy fe.- (firmado).- LICENCIADO LUIS
ALBERTO IBANEZ ESQUER.- NOTARIO TITUNLAR - El selio de Autorizar. - - - - -
e DEL APENDICE - -~ <= == <<= === == ===~
De todos ios documentos que se encuentran en el apéndice, en el legajo
correspondiente a este instrumento se agrega copia de cada uno de ellos al

presente testimonio formando parte integrante del mismo.- ({Articulos Cien y

| Ciento Catorce de la Ley del Notariado para este Estado en vigor).-----------

ES PRIMER TESTIMONIO COMPULSADO DE SU MATRIZ Y SE EXPIDE PARA
USO DEL ALBACEA LA SENORA HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ o HILDA
ELISA MENDOZA, VA EN VEINTITRES HOJAS UTILES DEBIDAMENTE
COTEJADAS Y CORREGIDAS DE LAS CUALES DIECINUEVE SON COPIAS
QUE DE ACUERDO CON LA LEY DEL NOTARIADO PARA ESTE ESTADO EN
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GOR, SE AGREGAN AL FINAL COMO DOCUMENTOS DEL APENDICE .-

MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE
JULIO DELL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- DOY FE.

-----------------------
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EN NOMBRE DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA ¥ COMO GFICIAL DEL
“REGISTRO CIVIL DE ESTE MUNICIPIO DE MEXICALI, HAGO SABER A LOS QUE LA PRESENTE
VIEREN Y CERTIFICO SER CIERTO QUE EN EL LIBRO NO. é % (S QuUE OBRA EN EL
[ CUYOS DATCS.
APARECEN EN EL ANVERSO, ES COPIA FIEL Y EXACTA DE SU ORIGINAL Y SE AUTORIZA CON Ml

ARCHIVO DE ESTA OFICIALIA A MI CARGO, A LA FQJA NO.

FIRMA Y SELLO DE ESTA OFICIALIA.

; )

SE E);(TIENDE ESTA CERTIFICACION EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 35 DEL CODIGO CIVIL
VIGENTE EN EL ESTPDO'\GONZALEZ ORTEGA, MEXICALI, BAJA CALIFORNIA. i

j f
C. LIC, Nﬁ\\TALIA GA}%CiA‘MUﬂDZ,

! suscrito LIC. LUIS ALBERTO mﬂsz ESQUER, Notarlo PéblicoNHular.
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. Ennombre deI\Estadb Libre y Soberano de Baja Califorhia, y como OFICIAL DEL - REGISTRO

CIVIL‘d’e este Muriicipio e exicali, hago saber a 16s que la presente vieren y certifico ser cierto - -
que en el torpo No. , gue obra en el Archivo de esta OFICIALIA a mi cargo, a la foja
Na. cuyos datos aparecen en el anverso, es la copia fiel y exacta de su original y

se autoriza con mi firma y sello de esta OFICIALIA.

* SE EXTIENDE ESTA CERTIFICACION EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 35 DEL co’Dlgo CIVIL
VIGENTE EN EL ESTADO, EN LA CIUDAD DE MEXICALI, BAIA CALIFORNIA A 18 DE JUNIC DEL
2015. ~ R

o , h

/ .

LIC. JORGE CORONADO MARTINEZ
SUBQEICIAL DEL REGISTRO CIVIL
. De conformidad con los articulos 46,.68 y 69 BIS de
La Ley Orgdnica del Registro Civil para el Estado de

e : { Baja Californla
JEE . d v ‘I
/’)/
.-~ COTEJO ' . .
1 J‘ - .
— ]
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i foja () es Rel voproduccién do su original
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En nombre del Estado Libre y éoberano de E{a;a California, y como OFICIAL DEL  REGISTRO

" 3 CIVIL dé este Municipio de Mexlcah hago saber a los que la presente vieren y certifico ser cierto

que en el tomo No. { ( gue obra en el Archivo d%. esta OFICIALIA a mi cargo, a la foja

No. 5 Si cuyos datos aparecen en el anverso, es’la copia fiel y exacta de su original y
se autoriza con mi firma y sello de esta OFICIALIA, ' i

SE EXTIENDE ESTA CERTIF!CACION EN C/UMPLIMIENTO DEL ARTICULO 35 DEL CODIGO CIVIL

i " VIGENTE EN EL ESTADO, EN LA CIUDAD DE MEXICAL, BAJA CALIFORNIA A 17 DE JUNIO DEL-
1}

2015. ‘

C -

.

- A

A ‘ ‘

. - ENSUPLENCIA DEL _
"~ “OFICIAL DEL REGISTRO CIVIL

§
- LIC. ALEJANDRA GALAVIZ R
AUXILIAR COORDINACION AD ISTRATIVA
De conformidad con los articulos A6, 68 y 69 BIS de
| La Ley Orgénica del Registro Civif para el Estado de
. , " Baja Californ/
N
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' El suscrito LIC. LUIS ALBERTO iBAﬂEZ ESQUER Motario Piblico Titul
; da la Notar!a Piblica Namere Ocho de esta Municipalldad de Rexicali B.C.
(:‘_EIRTH~ :wQ: Que la preseate copla constaate de
- | foja (z) es flel raproduccién de su original
. con 8l cual coteld y se expids para complementer al Rstrumento Mamere
. A, BY. oo votimen Himero_ L, DB do tocha
5“ *ﬁ g ‘& j &:‘L“ _90 tulio dol_20 &) dol protocolo

a mi cargo, la ch‘a’l Cortifice para integrar &l Anexg
Aet Instrumaents wmentionade.- Doy #.
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g ;“ﬂ aimlcargo, fe cial Certifico para infegrar of Anexo
2585 Tyl Instrumento meicionado.- Day fi.
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En 'nombre del Estado le/e ¥ Sobe/rano de Baja Cahfprma ¥ como OFICIAL DEL_ B

-__.,_REG!STRO Civil de este Municipio de Méxigali, hago saber a Ibs que Ia presente. vnyen y
| CEI‘tlfICO ser caerto que en el to No. ‘ é que obra en eI AfcHivo de esta OFICIALIA a
mi cargo a la foja No ZE ' | cuyos datos aparecen en el anverso, es la cop|a fiel 4

--exacta de su orlgmai ¥ se~autor|za con?m flrma Y sello de esta OFICIALT

-

SE EXTIENDE ESTA CERTIFICACION\EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 35 DEL CODIGO

avit VIGENTE EN EL ESTADO, EN LA CIUDAD bE MEXICALI, BAIA CALIFORNJA A 16 DE JUNIO
CDEL2015. . R - y

" -/'

De conformidad con los.articulos 46, 68 y 69°BIS de . '/;
La'ley O;ganica del Registro Civil para el Estado de
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En nombre del Estado Libre y Soberano Je Ba’ja California, y como O{ICIAL DEL REGISTRO
CIViL. de este MunlCIpIO de Mexicali, hago saber a los que la presente vieren y certlfco ser cierto

'qu,e en el tomo No.. é—r}\ que obra en el Archlvo de esta OFICIAL[A ami cargo a fa foja No

) 5 ( cuyos datos aparecen en el anverso es Ia copia fel y exacta de su oruginal ¥ se

i

autoriza con mi firma y sello de esta OFIClALlA . - L ' ,' -/

)
SE EXTIENDE ESTA CERTIFlCACION EN CUMPLIMIENTO BEL ART[CU LO 35 DEL CODIGO CIVIL

JVIGENTE EN B ESTADO ENLA CIUDAD DE ME@(ICAL! BAIA CALIFORNIA A 19 DE JUNIQ DEL 2015.
oA :
: \

[ L
. ' v
\
. . ' I,.A E SANDRA NERUHERNANDEZ -
oy ... COORDINADORA ADMINISTRATIVA _
A - De conformidad con los articulos 46, 68 y 69 BIS de

la Ley Orgénica del Reglstro Civil para el Estado de
: ) Ba@ Callforma \_

-

COTIIEJO‘! / o \\ |

. ;
! suscrito LIC. LUIS ALBERTG IBANEZ ESQUER Motario Piiblico TiNg
“o la'Notaria Piiblica Namero Ochc de esta Municipaidad de Mexicall B.C.
CURTHE.O: Que la presents copla constants de

i I fola (1Y ex %21 raproducelon de su original
&f ol cuel cots y 56 expids vary cnnhumenter & Mztumonto Nimero
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\olio del QQ (B dei pro
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e ~ NOTARIA PUBLICA

Lic. Luis Alberto Ibafiez Esquer
. NOTARIO PUBLICO TITULAR

. LIC. ADRIAN HUMBERTO MURILLO GONZALEZ -
- SUB-REGISTRADOR DEL REGISTRO PUBLICO.. * M
: © DE LA PROPIEDAD Y DE GOMERGCIO - T B
MEXICALI, B. C. -

PRESENTE

-
e

Por medio dél presente me dirijo a usted ‘5ri'1tjy"'."afe|:1_'_t'_am‘énte_, con el fin de
solicitarle la expedicion de la Constancia de No Dispo‘sicié'n'T'estamentaria, en
Su caso, a nombre del sefior MANUEL HERNANDEZ GARIBAY o MANUE

HERNANDEZ, naci6 17 de JUNIO de 1954, originarié dé'La Barca, Jaliscp RGRILIE

- de los sefiores JOSE MARIA HERNANDEZ DOMINGUEZ .y’ HERMEAJ R

GARIBAY CAZARES, en cumplimiento a |o dispuesto por el Articulo 28%/4

Ley del Notariado para el Estado de Baja California en vigor, por motiz

. Tramitacion .Sucesoria Intestamentarig Extrajudicial Seccion Primera\Z}
del sefior antes mencionado. ' T

Le reitero mis atentas £ sidgréaciones.

 LIC. LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER.

—

Calle "G"125 esqlﬁugm Modero, Colonla Nueva, € F 21100 Mexicall, Baja Californid Tels: 552.2127, 552:2128, 55246
: emall: notarta-8@prodigy.net mx - notarla8rmxii@hotmdil.com

.

A Foy i :{-L.:'-‘."“
EGISTHU PURLIE
YDE COMERLCICDO .




- DEPENDENCIA .
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
SECCION DIRECCION'

NUMERD * DEL  OFICIO . 3131-18
e EXPEDIENTE FOLIO 139205
UBRE Y SOBERANO DE g t;‘-:?;ﬁ?‘n‘

BAJA CALIFORNIA A e e e
ﬁ@ﬂ&mf&ﬂﬁziﬂﬁﬁﬁﬁm

ViOTHLL NN o TR TAL D

SE RINDE INFORME
ASUNTO;

LIC. LUIS ALBERTO TBANEZ ESQUER ™
NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO
PRESE N.TE>" >

e

Lo

Tramite-

R,

.......

fria -alguna

EXENTO seqiin.fo.prévists e & Artici
Estado para el presente ejercicio fiscal™

K B
N «

R
Jvidie.eficients, compe

AHMG/RART/memm

3 .“::G h y :
N

R f-;_\\\

R 4




b I

T

! guserito LiC, LUIS ALBERTO
77 5% Notarls Pablica Mamero
CERTIpicO: Que |3

'3ANEZ ESQUER Kotario Publico Trtuter
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NUMER
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Lic. Luis Alberto Ibdfez Esquer
NOTARIO PUBLICO TITULAR

© C. LIC KEILA LLORENZ VIVO
DIRECTORA DEL ARCHIVO

GENERAL DE NOTARIAS DEL ESTADO. -
MEXICALI, B.C. -

PRESENTE

Por medio del presente me dirijo a usted-muy atentamente, con el §yy
solicitarle la expedicién de la Constancia de No Dis’pos‘i‘é:’ié'n_,Test'amentarié g
caso, a nombre del sefior MANUEL HERNANDEZ “GARIBAY . o MENE :
HERNANDEZ, nacid 17 de JUNIO de 1954, originario- de 'La’ Barca, Jalisco, ’)\.\ S
los sefiores JOSE MARIA HERNANDEZ DOMINGUEZ y HERMELINDA “_' Yy
CAZARES, en cumplimiento a.lo dispuesto por‘el“Articulo 204 -de la Ley“geliim:

- Notariado para el Estado de Baja California en vigor, por motivo de la Trami acio

Sucesoria Intestamentaria Extrajudicial Seccién Primera a bienés :del sefior bnté
mencionado. - '

deraciones...

Le reitero mis,atgnt

EZ ESQUER
LAR DE LA NOTARIA .
AINUMERO" OCHO. "

LIC. LUIS A
NOTARIQ

plg

- Calle."G"125 esquina Av. Medero; Colonid Nyevo; CR211 bb:.‘Méxj&,;q_ﬁ, Bajé Ciifornia Tels: 5522127, 552.2128, 5524045, 553.6064 v 552.2018
N * ‘email: notaria-8@prodigy. Aet.iix - notaria8mxti@hotmali.dom =~ . - ¢ TR




NOTARIA PUBLICA

NUMER
OCH

Lic. Luis Alberto IbdRez Esquer
NOTARIO TITULAR

2D~ - VOLUMEN 1,371 (MIL TRESGIENTOS SETENTA Y UNO) -\B.\" ot L
--------- PAGINA NUMERO 109 (CIENTO NUEVE)
----------- INSTRUMENTO NUMERO 96,991 = = = - = = < — = . . .

- - - (NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO) - el
En la Ciudad de Mexicali, Estado de Baja California, de los Estad

OCHO EN EJERCICIO EN ESTA MUNIC‘IPALIDAD,_compareci :
sefiores RAUL MANUEL HERNANDEZ MENDOZA y LIDIA §
HERNANDEZ MENDOZA, ambos POr su propio derecho y #fjeron:

vienen a otorgar un PODER GENERAL AMPLIO, LIMITADO q
consigna en la siguiente:

Los sefiores RAUL MANUEL HERNANDEZ MENDOZA y L ft-" :
- AZUCENA HERNANDEZ MENDOZA, ambos por'si propio deredho
otorgan a favor de la sefiora MARIA LUISA HERNANDEZ MENDO
“un PODER GENERAL, PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTO .

ADMINISTRACION Y PARA ACTOS DE DOMINIO, AM u
LIMITADO con todas las facultades generales y atn aquellas
~acuerdo con la Ley requueran clausula’ especial y expresa ‘
" términos de los tres™ primefos parrafos del Articulo
Cuatrocientos Veintiocho del Codigo Civil vigente en este Es
correlativos del lugar ‘en gue se ejercite

e I T LIMITACION------------ﬁ
El ejercicio del presente mandato se limita unica y exclusivame

todo lo que se refiera y tenga relacién con el tramite de |a Suce

o MANUEL HERNANDEZ la cual se llevara a cabo en esta Ciudad

facultando a la apoderada aqui mstltusda para que realice todos los
tramites que se requieran para dar inicio a dlcha
Intestamentaria, aceptar los' derechos

Sucesidn.
hereditarios que a los
mandantes les correspondan o pudieran de corresponderles dentro de

dicha Sucesion Intestamentaria, nombrar albacea y llegar hasta g

Adjudicacién de los bienes muebles e inmuebles de dicha Sucesidn

Intestamentaria, quedando facultada la apoderada aqui |nst|tu1da par

ceder los derechos hereditarios que a los mandantes les correspondghn

0 pudieran de corresponderles dentro de dicha
Intestamentaria,

Suce
a favor de su madre Ia senora HILDA ELISA
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“a¢cion del Ministerio Plblico, erf los términos que las leyes permitan:

}

RoALET

¢

.I-VI‘__‘ENDOZA GONZALEZ, facultando a la apoderada para firmar vy

recoger cuanta documentacion fuere util y necesaria para el ejercicio
del presente mandato.- - - = - = = = = = @0 - 4o i a ot m oo oo
La apoderada -aqui instituida tendrd las siguientes facultades que se
enumeran simplemente como enunciativas y no como limitativas. - - - -
A).- Comparecer ante toda clase de Administrativas, ya fueren de la
Federacion & Locales, representando a los mandantes en todos los
negocios que se les ofrezcan, en materia pénal, laboral y civil, asi sean
sobre juicios en materia civil o familiar en el nuevo sistema de Justicia
Oral  0 Adversarial, asi como promover y contestar toda clase de
demandas o de asuntos y seguirlos_ por todos sus tramites, instancias
€ Vihﬁciid'entes y hasta su final decisién; conformarse con las resoluciones
de las autoridades y promover contra ellas, segun lo estime
conveniente los recursos legales procedentes; promover el juicio de
amparo, presentar denuncias y queréllas penales de toda especie y

constituirse en parfe civil en cualQuier proceso, coadyuvando a la

desistirse de los asuntos, jlicios'y recursos, aun tratandose del juicio
de amparo; articular y absolver posiciones. - - - =« - - - - - - - - .- -
B).- Celebrar toda clase, de contratos y ejecutar todos los actos que
requiéran la conservacion, fomento y desarrolio de los bienes de la
Suc'esién Intest'amentaria a bienes del. sefior MANUEL HERNANDEZ
GARIBA,Y o MANUEL HERNANDEZ y se comprendan en una amplia y

general administracion.- - - - - MMM e mmemmemmmmmmmaaaeo oo

C)- Celebrar toda clase de contratos de riguroso dominio, como

Cofmpraventa, Donacién, Permuta, Cesion de Derechos, Sociedad,

B .Pf}'énda, Fiania, Hipoteca, Fideicomiso, etcétera de los bienes de la

Sucesion Intestamentaria a bienes del sefior MANUEL HERNANDEZ
‘GARIBAY 0 MANUEL HERNANDEZ.- - - - = = = = s - m s mmmmmm e e e e

D).- Otorgar y suscribir toda clase de titulos de crédito, de acuerdo con

-.‘.,-,el Articulo Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito.- = = = = = = = == - - - - e e e e et e e e e e SICT
ARTICULO DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTE, DEL CODIGO CiVIL
VIGENTE PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA: - --------- -

- El mandato es un contrato por el cual el mandatario se obliga a ejecutar

por. cuenta del mandante los actos juridicos que este le encarga, y
debera 'co'ntener el plazo por el que se confiere, de no contenerlo, el
mandato termina, a los tres afos de su expediciénh sin gestion alguna.-
----------- VIGENCIA DEL PRESENTE PODER : - = w -« = v = w w




NUIAKI{\' FUBLICA

| Lic. Luis Albérto Ibdfez Esquer :
~ NOTARIO TITULAR

, sin perjuicio de su facultad para revok:
~ anticipadamente el presente poder.

---------------------
e L T i

.- De la capacidad legal de los comparecientes para

otorgamiento por no constarme nada en contrario:

l1l.- De que de acuerdo a lo establecido en la Ley Federal de P

' de Datos Personales en Posesion de Particulares,

conocimiento a los comparecientes, que de acuerdo a |3

manejo de datos personales, el Suscrito Notario Titular y el p ; S
de e_'sta Notaria Pablica, en todo momento, buscara que el man Dk

los mismo sea legitimo y controlado, salvo que esfos fuéran requer
|- Por mandato de alguna Autoridad Judicial o Administra
establecido en las Leyes Federales, Estatales y\Munic

 Notariado para el Estado de Baja Californja, ey Catas
del Estado de Baja California:

tiva o seglin lo/

ipales, La o

V.- De que sus generales y datos identificacion de los compareciehies

S& agregan al apéndice marcada con la letra “A”, .
correspondiente a este instruménts:

V.- De que se agrega ai apéndice el texto integro de! Articulo

Cuatrocientos Veintiochd. del Cddigo Civil vigente en este
- marcado con la letrg) “B”

en el legajo correspondientg /a estes

instrumento.

--------------------------------

- VL- Y de que en los términos de los Articulos Cien y Ciento Catorcd &
la Ley del Notariado para este Estado en Vigor, de todos \{Ei%,[%

documentos del apéndice, sé agregara copia de cada uno de ellos 4

ST
- final de los testimonio que dereste instrumento se expidan, formando -
parte integrante de los mismo.

LEIDO.que fue por mi el presente instrumento a los compareoientes y

habiéndoles explicado e valor-y consecuencias legales de '

contenido, m'anifest.aron su conformidad con todo lo asentado por ta!qrr ADO
~ motivo la ratificaron y firmaron el mismo dia de su otorgamiento, en
que AUTORIZO DEFINITIVAMENTE desde luego este instrumento, por
‘no causar [mpuesto alguno.- Doy Fe.
(Firmado).

- Las firmas de los sefiores RAUL MANUEL HERNANDE
MENDOZA y LIDIA AZUCENA HERNANDEZ MENDOZA.- Ante mi/-




FE=N.

(Firmado).- LICENCIADO LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER,
NOTARIO TITULAR.- El sello de Autorizar.- - -----~---------~- -
----------------- DEL APENDICE - - = = @ m s e e e e e e e s
De todos los documentos del apéndice, se agregara copia de cada uno
-de ellos al final de este instrumento, formandoc parte integrante det
mismo.- (Articulo Cien de'ria Ley del Notariédo). ———————————————
ES PRIMER TESTIMONIO COMPULSADO DE SU MATRIZ Y SE
EXPIDE PARA USO DE LA APODERADA, LA SENORA MARIA LUISA
HERNANDEZ MENDOZA, VA EN CINCO HOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS Y CORREGIDAS, DE LAS CUALES TRES
‘HOJAS SON COPIAS‘ QUE DE ACUERDO CON LA LEY DEL
NOTARIADO PARA ESTE ESTADO EN VIGOR SE AGREGAN AL FINAL

" COMO DOCUMENTOS DEL APENDICE.- - - - G I I
- MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE
FEB'RE-RQ-DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- DOY FE. - = - = = - - - - - -
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APENDICE

INSTRUMENTO NUMERO: 96 96,991 DEL VOLUMEN NUMERO 1 371
DE FECHA: 17 DE FEBRERO DE 2018

. PROTOCOLIZACION DE:

PODER GENERAL AMPLIO. LIMITADO

. ¢' U
PROPIO DERECHO, OTORGAN A FAVOR DE LA SENORA MARV/LJ/—
HERNANDEZ MENDOZA.-

CONTHENE:

-
G

A) GENERALES E IDENTIFICACIONES

L

—

B i?"

-\‘\\

m;&-‘.- ]




“TRECE DE LA COLONIA CHAPULTEPEC DE LA
CALIFORNIA - = o

LIDIA AZUCENA HERNANDEZ:MENDOZA: MEXICANA. CASADA, N&BBE
NACIO EL DIECISEIS DE' AGOSTO DE MIL NOVEGIENTOS SETENTA Y CI
EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, CON DOMICILIO EN AVENIDA VIC
SUAREZ NUMERO MIL CUATROCIENTOS CATORGE DE LA
MIRAFLORES DE ESTA CIUDAD, MEXICALI, BAJA CALI?ORNIA:-

£
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GENERALES

HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ: MEXICANA, SOLTERA, DEDICADA AL
——==0 TLOA NVILNDUZA GONZALEZ:

HOGAR, NACIO EL VEINTIUNO DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
Y SEIS, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, CON DOMICILIO EN AVENIDA

VICENTE SUAREZ, NUMERO MIL CUATROCIENTOS CATORCE, DE LA
COLONIA MIRAFLORES, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA: ‘

- MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOZA.:
HOGAR, NACIO EL SEIS DE NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y

OCHO, EN MEXICAL!, BAJA CALIFORNIA, CON DOMICILIO EN AVENIDA )
VICENTE SUAREZ, NUMERO ‘MIL CUATROCIENTOS CATORCE, DE LA

COLONIA MIRAFLORES, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

JOSE LUIS LOPEZ ALVAREZ: MEXICANO, ‘CASADO, CHOFER, NACIO EL
VEINTICUATRO DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA, EN LA
CIUDAD DE MEXICO, CON'DOMICILIO EN AVENIDA PRESIDENTE HERRERA,
NUMERO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, DE LA COLON!A
REPUBLICA MEXICANA, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

MANUEL MORALES NAJAR: MEXICANO, CASADO, EMPLEADO, NACIO EL
VEINTICUATRO DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UNO, EN
CIUDAD DE MEXICO, CON DOMICILIO EN AVENIDA RIVERA, NUMERO, MIL

SEISCIENTOS CINCO, DEL FRACCIONAMIENTO ELIENZO, EN MEXICALI, -

BAJA CALIFORNIA.

MEXICANA, CASADA, DEDICADA AL

pree—"

P Y TR
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. MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOZA.:
MARIA LUISA HERNANDEZ MENDOZA:

GENERALES

HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ: MEXICANA, SOLTERA, DEDICADA AL

HOGAR, NACIO EL VEINTIUNO DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA

Y SEIS, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, CON DOMICILIO EN AVENIDA
VICENTE SUAREZ, NUMERO MIL CUATROCIENTOS CATORCE, DE LA
COLONIA MIRAFLORES, EN MEXICALI, BAJA'CALIFORNIA. :

MEXICANA, CASADA, DEDICADA AL
HOGAR, NACIO EL SEIS DE NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y
OCHO, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, CON DOMICILIO EN AVENIDA |
VICENTE SUAREZ, NUMERO MIL CUATROCIENTOS CATORCE, DE LA

COLONIA MIRAFLORES, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

JOSE LUIS LOPEZ ALVAREZ: MEXICANO, CASADO, CHOFER, :NACIO EL
VEINTICUATRO DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA, EN- LA
CIUDAD DE MEXICO, CON DOMICILIO EN AVENIDA PRESIDENTE HERRERA,
NUMERO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, DE LA COLONIA
REPUBLICA MEXICANA, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

MANUEL MORALES NAJAR: MEXICANO, CASADO, EMPLEADO, NAGIO EL
VEINTICUATRO DE JUNIO DE MIL NOVEGIENTOS CINGUENTA Y UNO, EN
CIUDAD DE MEXICO, CON DOMICILIO EN AVENIDA RIVERA, NUMERO. MIL

SEISCIENTOS CINCO, DEL FRACCIONAMIENTO EL LIEN-Z'O,.EN-&MEXICALIf
BAJA CALIFORNIA. :
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GENERALES:

 HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ TAMBIEN CONOCIDA COMO
‘HILDA ELISA MENDOZA: MEXICANA, SOLTERA, DEDICADA AL HOGAR,

NAQ_!O EL 21 DE JULIO DE 1956 EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, Y CON

DOMICILIO EN AVENIDA VICENTE SUAREZ, NUMERO ,1414_DE |A
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| INSTRUMENTOT 112\ UBAUMEN (1 G56) LETRA "G

CEDULA DE IDENTIFICACION. FISCAL
{"'"\
@%} HACIENDA

FICOCTANIA DY HAGIFDA ¥ CREDITO PUBLICO

| S =AT

MEGHS60721261
Registro Federat de Contribuyentes

HILDA ELISA MENDOZA
GONZALEZ
Nombre, denominacion o razén
social

CONSTANCIA'DE'SITURGION FisCAL:

;Algary Fécha e Emisibns ., -

R ¥, g

' 7(:ENIRQ:;FJABAs‘co?Nn‘nh;Nb\i.i'ei;ibﬁelns?ié‘zs? ,

& IdCIF: 14060676649
VALIDA TU INFORMACION
FISCAL )
MEGHS560721261

Datos dé'ldéhtlﬂ‘é_acién.del‘Con’trlbuyente: : :

RFC: MEGHS560721261

CURP: MEGH560721MBCNNLOE

Nombre (s): HILDA ELISA

Primer Apellido: MENDOZA

Segundo Apellido: GONZALEZ

Fecha Inicic de operacionps:

01 DE AGOSTO DE 2015

Estatus en of padrén: ACTIVO
Fecha do itimo cambio de estado: 17 DE JUNIO DE 2014 .
Nombre Comerclal: e Gy et
IR I
SR
- dal ddris - _' g 1 P ,.WJ .
Datos dél:démicilio reglstrado 1“.\‘!\\ 1A '
Cédigo Postal:21250

Tipo de Vialidad: AVENIDA {AV))

Nombre de Vialidad: AV, VICENTE SUAREZ SUR

Nimero Exterlor: 1414

Nimero Interior:

Nombre de la Colonia: MIRAFLORES

/
[/

Nombre de la Localidad:

Nombre de [a Entidad Federativa: BAJA CALIFORNIA,

Entre Calle: RIO ACAPONETA

Nombre dal Municiplo o Demarcacién Tenﬂ%%EXICALI
7

Pégina [1] de [2)

Contacto

&
2

HACIENDA |

UEHTANA DY MACTINDS ¥ CREOTTO SURLIcE |

SAT

ST R DV OO T AL

Av. Hida!go 77, col. Gusrre
Atencidn telefénica deade

1o, CP, 06300, Cludad de México.
cudlquier parte del pals

MmTﬁwnmymelemdmdelw’s

5 556272728
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Y Calle: RID LORETO

ae ey Ty o T : Tle & T v v s
Actividadés Econdmiicas: ; A e 3w

RN . o S B e e Vel e, 2 - Sy

“Orden »| Actividad Ecofiémica™.#=v % == ¢ I Rorcentdje]| Fééha Inici
1 IAsalariado 100 01/08/2015

T VAR s Rre L g R £ e Y
Régimenes: | ; SRR ey Bt 1wl
. _ - Régimen - 2efr’ "%y " E il Fechammicio\[/oE éha Fin: ¢
Régimen de Sueldos y Salarios e Ingresos Asimilados a Salarios 01/08/2015 /

Sus datos personales son Incorporados y protegidos en log sistemas del SAT, de conformidad con los
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre ¢

Lincamlentos dg Proteécisn de Datos
conferidas a la autoridad fiscal.

onfidenclalidad y protecéisn de datos, a fin defeje las facultades

81 désea modificar o corregir sus datos personales,
http:fisat.gob.mx

puede acudir a cualquler Méduls de Servicios Tributarios v, ravés do la direccién

"La corrupclén tlene consecuenclas Ideninclalal 51 conoces algin posible acto de cerrupeldn o delito presentadina queja o denuncla 5 través
de: www sat,gob.mx, denunclas@sat.gob,mx, desde México: (55) 8852 2222, desde el extranjero: + 55 8852 2222, SAT mévil o Www.gob,mx/sfp”,

Cadena Original Setto: 112023/11/22]MEGH560721261|CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

Sello Dightat: J99quL34!4PDbbHmGnl64TQOhDoXWPsxoS+SSFYVmuZEGK
7bXQORs1gunzye4LokDDCBdﬂqutlBBsPsle3+ZEH1D4BHK
0=

1200001088888800000031||
o7YLT6nz2ebIKRK 1 eRn+L+BaSWjNh3rpGas/
KaY+3J1+q4wjWAGDrgRIOY dkOJ2Ptz XNUS0

. Pégina [2] de [2]

Bty Contacto
e’" \ | “ Av. Hidalgo 77, col, Guerre CP. 06300, Cittad de México.

Atencifn teleférica dexde cuatquier parte o) pas
SIERFTANA D8 FALIADS ¥ CRILITO SuRLILY L L PP P —— Mm‘rssﬂnmy pars el exterior dal pafs
(+52) S562722728
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VALIDA TU INFORMAGIGN
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Patos do Identficacion dol Contrlbuyente: = o

! REC: FESAB20703PY6

CURP: FESAB20T03HBCRMRO9
g Nombre (s): JOSE ARMANDO

Primer Apellido: FERNANDEZ

| Segundo Apellido: SAMANIEGO

| Fecha inicla de operaclones: 23 DE JULIO DE 2002
E—E;Izms en el padrén: - REACWADO

_;echa de Gitimo camblo de estado: 27 DE FEBRERO DE 2017

Nombra Comercial:

Datos del domicillo registrado

Cédigo Postal:21250 Tipo de Vialidad: /

I;t:ml;m da Vialidsd: FRANCISCO MARQUEZ Ndmero Exterior: 1189 / ‘ -
: Nﬁmero Vinlerior: ) Nombre da la Cotonla: ROMA / /T
i ﬁﬁi{;“ ls Localldad; OTRA-NO ESPECIFIGADA EN EL Nombre dal Municiplo o Demarcacisn ]{w(ml: Mexcal
;_r;;:nh;;a; Entldad Federativa: BAJA CALIFORNIA Entrs Calle: RIO ELOTA '

Pdgina [1] de [2]

: HACIENDA
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Contacto.

Av.Hldg!goW col. Guearero, P 06300, Cuudadd‘ Méxica,
Atencidn teletdnica deste cuniauler parte gel paiz

Marcal AT 55 627 2728y para el exteror oel pais
(*SQs562r 27
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i ;' MEXICO I‘-I:QRSE'II')ITUF O NACIONAL ELECTORAL

T e o = 3
2,
GONZALEZ -+, v, saeeies {2

HILOAELSA .- 2,
DOMICILID . Lo LN
AVVICENTE SUAREZ 1444 DR
COL MRAF(ORES 21250 ., ..
MEXICALL BG, .- @ .0

-

o Toye iw i !

GAVEOTELETON NGNHLBGET2I0MA0) Ao |
21U MEGHEE0T2IMBONNLES - - - soepcasre 189143 g
W 500 02 wsomt 802, exooty 0417 oo ot
o OO 001 aote 2006 wapeae 2026 Ny ]
R S . T ;

s GENERALES
HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ, TAMBIEN CONOCIDA COMO HILDA
ELISA MENDOZA O HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ:
MEXICANA, SOLTERA, DEDICADA AL HOGAR, NACIO EL DIA 21 DE JULIO DEL
ANO 1956, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, Y CON DOMICILIO PARTICULAR
UBICADO EN AVENIDA VICENTE SUAREZ, NUMERO 1414, COLONIA

' MIRAFLORES, EN ESTA CIUDAD DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA -
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. IHSTRUMENTO( I_\l.\5(0 1UBLUMEN [ 1 ©ASILETRA |

Exicot INSTITUTO NACIONAL: ELECTORAL'
" 4CREDENCIAL PARAVOTAR o3l
e . AP Y 71

: -':M
I

NOMBRE

FERNANDEZ .

SAMANIEGO .
JOSE ARMANDO .
pOMICILID ¥

AV HARO 600° o -
‘FRACC VILLA LAS LOMAS 21355
MEXiCALI, B.G> . .
CUAVE DE ELECTOR FRSMARB2070302H700: —
. cure FESAB2003HBCRMROY - afo oe pearstio <2001 03
pes0 02,7 amomo 002, secaow. 1870 € A

Wmmmmmmmmmmminmmm;p!h

5 9 .._-mq.u.mg*OGOi BamoN 207 voenew 2027 -
¥ . . T, R .
'fi'. Sy R .' .\4" Ti-‘—.)
R AT | PR LDPITRY |
1% w3085 WP g b
ot e el GPLTHIAS
RTRG Y
e
BRTFIE) NP ¥ "
- P N
I"‘n

GENERALES
JOSE ARMANDO FERNANDEZ SAMANIEGO:
MEXICANO, CASADO, EMPLEADO, NACIO EL DIA 03 DE JULIO DEL ANO 1982,
EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, Y CON DOMICILIO PARTICULAR UBICADO
EN AVENIDA FRANCISCO MARQUEZ, NUMERO 1199, COLONIA ROMA EN
ESTA CIUDAD DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.-
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IISTRUNMENTO ( 117 .\F 1 WOLBEIEN [ | HBILETRA |«

En MEXICAL), BAJA FORNIA a 24 de mayo de 2022,

NOTA'RIO- LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER
- TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 8

EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA ST Lt G 9T 4T T
PRESENTE: BN gk bl e G
ERL 2 N R M W T RO O

E]
Tanune ‘.slnug'-;!_rf::. LAt et s

et er e

- 3
Quien suscribe, HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ, por este medlo;y,,de conformldad con el Conv 4 0

Apoyo y Colaboracién (el "Convenio") celebrado por el Instituto Nacional-Electoral- (el "INE"yy €l “Coleglo ’T:lamonal del Tl ’; "
S1rend i, Iredt SEGCITINE e

Notariado Mexicano", A.C. (el "Colegio"), doy mi consentimiento para gue los datos contenldos en mi credencial
ara votar expedida por el INE con CIC/OCR 0417021366696, sea verificada en términos dél Convenio bajo su

responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhnbo es auténfjca yMa sido
obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emisién y entrega, ha sefialado el INE.

La presente autorizacién para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la clay Ia sexta del
Convenio una vez que en la notaria a su cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlieva el tratagtiento de datos a
través del Servicio de Verificacion. Asi mismo declaro que me ha sido exhibido y eXplicado el avisg
tratamiento que se dara a mis datos personales en términos de la Leyes de la materia:

" Esta autorizacion se otorga, de forma exclusiva, para que Usted Jleve ‘a.cabo la verifiéacisff de los datos de mi
. credencial para votar, que exhibo como identificacion para el otorgamiento.del instrumentd=gTa peticién del tramite que

voy*a realizar ante su fe y, por lo tanto, no manifiesta un consentimienhto para gue se utilice en o para cualquier otro fin
distinto que el ya sefalado.

Con la firma del presente, ademas de dar mi consentimiiento en términos del Convenio, fibero al INE y al Colegio,
de cualquier responsabilidad, de cualquier tipo, en relacién a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar.

Atentamente,

Folio de consulta; 45B4-4C70-0275-657
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INSTRUMENTO (112, 150 ) VOLUREN (1 (023 JLETBR™ |

En MEXICALI, BAJA CALIFORNIA a 01 de noviembre de.2023,

NOTARIO LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER

'TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 8
EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA
PRESENTE:

Quien suscribe, JOSE ARMANDO FERNANDEZ SAMANIEGO, por este medio y de conformidad coif:
de ‘Apoyo y-Colaboracién {el "Convenio"} celebrado por-el Instituto Nacional Electoral (el "INE") y el "Colegio Nacional

del'Notariado Mexicano", A.C. (el "Colegio"), doy mi consentimiento para que los datos contenidos en mi

credencial para votar expedida por el INE con CIC/OCR 1670035487495, sea verificada en.términos del
Convenio bajo su responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auté :'tica yha sido .
obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emisién y entrega, ha sefialado el INE.

La presente autorizacidn para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la claugula sexta del
Convenio una vez que en |a notaria a su cargo, mé ha sido explicado el beneficio que conlleva el fratamjertio de datos a
través-del Servicio de Verificacién. Asi mismo declaro que me ha sido exhibido y explicado el aviso

" tratamiento que se dara a mis datos personales en términos de |a Leyes de la materia.

de pfivacidad y el

Esta autorizacién se otorga, de forma exclusiva, para que Usted lleve.a cabo Ia verificagion de los datos:de mi

‘credencial para votar, que exhibo como identificacion para el otorgamienito del instrumento gAaEticion del tramite que

= . fﬁrﬁﬂrm e 5 L ST ne
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto, no mamﬁ%sta un?c!onsentamlen}ofpara que se utilice en
“ I REUE ]

: © para cualguier otro fin
.distinto que el ya sefialado. & ; ﬁé@ : L J i‘@

Con la firma del presenty’ ddemas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE y al Colegio,

de cualquier responsabilidad/ d cualquier tipo, en relacion a la consulta de verificacién que Usted vaya a-realizar.

Atentamente,

JOSE ARMANDO NANDEZ SAMANIEGO

Folig de.consutta: 45B4-4C97-6980-937




27/8/24, 1:13 p.m.
. Peticién: 45B4-4C97-6980-937

E ANALISIS GENERAL
' 100

@ MANO DERECHA
100.0%

‘Situacién registral:

Resultado de solicitud :: 3.1.31 r 13.11.20

Fecha y hora: |o1/11/23 17:24:11 |

G/‘ CAMPOS CORRECTOS
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‘ Nombre: GORRECTO

AT Z«“?»« ﬂ

: Apellido Paterno: LCORRECT (8]

EF YN WA

’@@5{’ BN

: !’gfé’%@) T

. — ';;;‘T ;

‘ Apellido Materno: CORRECTO 2 % oY
Aho de registro: CORRECTO

"Afio de emlsi6n: CORRECTO

«  ‘NGmero de Emisién: LCORRECTO

'Clave Elector: LCORRECTO

“CURP: LCORRECTO

‘Reverso

‘OCR: [ CORRECTO -

Tiempo de procesamiento: 2,538 ms

htips:l)svcpv.notariadomexicano.org.mxlapplcnnminesolicitudeslsolic‘ltudIN DVINDRjOTe20TgwOTM3
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INSTRUMENTO[ 112 \5(; JVOLUMEN & ;5% ) LETRR"“T “

PAPELES DE TRABAJO TERRENO Y CONSTRUCCION MISMA FECHA

NCMBRE IBANEZ ESQUER LUIS ALEERTC, NOTARIA: &
R.F.C. TREL701116DPA
C.U.R.P, IAEL701116HECBSS09
. A.L.R. 5
DOMICILIO CALLE G 125
- ENTIDAD 21300, BAJA CALIFORNIA
IDENTIFICACION DEL ENAJENANTE NOMERE ENAJENANTE NUMERO1
- R.F.C.
C.U.R.P,
DOMICILIO
ENTIDAD
IDENTIFICACION DEL ADQUIRENTE NOMERE
R.F.C.
C.U.R.P.
DOMICILIO
ENTIDAD
IDENTIFICACION DE LA OPERACION NUMERO DE ESCRITURA
FECHA DE ESCRITURA  13-0CT-2023
FECHA DEL PAGO 13-0CT-2023
NUMERO DE CHEQUE
NUMERO DE CUENTA
NOMBRE DEL EANCO
NUMERQ TRANSFERENCIA
HOJAS ANEXO 1
PAGO PROVISIONAL I.S.R. FOR ZNAJENACION DE,TERRENG Y CONSTRUCCION MISMA FECHA
CALCULO NORMAL DE TERRENO-Y CONSTRUCCION MTSMA FECHA
VALOR DE AVALUO 814,000, 00 - @ EJADO
VALOR CONTRAPRESTACION - 740,€00.00 o I.8.R. hDQUISICION
DIFERENCIA 0.0c . . I.5.R. ENAJENACION
PAGC PROVISIONAL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
VALOR CONSTRUCCION O AVALUO DE LOCALES COMERCIALES 0, I.V.A. 16 % 0.0
RECARGOS POR- EXTEMPORANEIDAD /
IMPORTE QUE SE DEBIG BAGAR 0.0¢
FECHA EN QUE SE DEBIO PAGAR 13-0CT-2023
FECHA DEL BAGO 13-0CT-2023
FACTOR 1.N.P.C. ADEUDO 128,8320
FACTOR I.N.P,C. PAGO 128.8320
FACTOR I.N.P.C. UTILIZADO 1.0000 PERTE ACTUALIZADA 0.0c
PORCENTAJE DE RECARGOS 1.4700% RGOS
- " ENRJENACTON 13-0CT-2023 740, 000. 60
. : FECHA DE ADQUISICION 10-JUN-1891
’ VALOR ACTUALIZADO TERRENC Y CONSTRUCCICN : 74,189.00
- ' DEDUCCIONES . :
GANANCIA .GRAVABLE
- GANANCIA ACUMULABLE ENTRE 20 AVOS N
PRECIO DE ADQUISICION TERRENO 3,200.00 PRECIO DE ADQUIschonfconsTRch;pN . 12,800.00
A¥OS TRANSCURRIDOS TERRENO - 20 AVOS| TRANSCURRIDOS CONSTRUCCION: -+ ; o 20
: ' DEPRECIACION P T 10, 240.00
VALOR DEPRECIADO CGNSTRUQC}QN-f” e T T 2,560.00
' FACTOR TRABLA DE“AJUSTE-X, . iz.8800 FACTOR TABLA DE AJUSTE -™ T e e e “12:8800
FACTOR I.N.P.C. 128.8320/10.5166 12.2503 FACTOR I.N.P.C, 128:6320/10:5168, .~ .0 .12%2503
FACTOR UTILIZADO - 12.8800 FACTOR UTILIZADO Tt s 7 ¢ 12,8800
VALOR ACTUALIZADO TERRENO 41,216.00 VALOR ACTUALIZADO CONSTRUCCION V. 32;973.00
<
0.00
¢.00 R
0.00
R 0.00
0.00
. T R FTIPY e
Cere e GREIGETRUS S Y
A T .00 Ml ca
i PR L ke H K
. Land N R 351159
PO T RPN T BT
. PRI e o T - T RSINRE LA M
PR P . oy, MERAR
PAPELES DE TRABAJO TERRENO Y CONSTRUCCISN MISMA FECHA . . el ) . R
CALCULO DE IMPUESTOS v ) , ) i
___________________________________________ R T e cen T
ENAJENANTES
, e =
No. NOMBRE COPROPIETARIOS O CONYUGE R.F.C C.U.R.P .ty
o e Lo MLy NG
T e L R
. . .
N ~ Sy n’!.#‘
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.



o

e . BEYSEL - BOMEDRNIOU

2 ENAJENANTE NUMERO2

1 A ? & .E‘ i I
LAYRIRERYAN!

16,645.56 50.00 0,0000

IMPUESTO TOTAL

13,285.00
13,285.00

ADQUIRENTES

NOMBRE DE LOS MUIRENTES

PAPELES DE TRABAJO TERRENO Y CONSTRUCCION MISMA FECHA
CALCULO DEL 5% A LA ENTIDAD FEDERATIVA

GANANCIA OBTENIDA
{('TITULG IV, CAPITULO IV LISR}

5% ENTIDAD FEDERATIVA
(5% EF LISR)

665,811.060

33,391, 00

TOTAL DEL I.S5.R. ENTERADO POR ENAJENACION 26,570.c0
I.S.R. CORRESPONDIENTE A LA FEDERACTON c.00
I.5.k, CORRESPONDIENTE A LA ENTIDAD FEDERATIVA 26,570.00

Fundamentos

Capitulo IV

XXVIII, del
s _Pg{ehta y los
., Renta: 154,
w2 e,

Fundamentos |

GOALTY

legales para calcular el pago provisional del Impuesto Sobre la

H Renta por la enajenacién de bienes inmuebles de las Personas Fisicas (Titulo IV,

de la LISR): Articulo 93, S° parrafo, Fraccs. XIX inciso a) y
articulo 119 al 128, 150, 3° pirrafo de la Ley del Impuesto Sobre la
siquientes articulos del Reglamentc de la Ley del Iwpuesto Sobre la
155, 200, 205, 208, 204, 208, 201, 211, 212, 213, 214, 219, 217 ¥

legales para calcular el pago definitive del Impuesto Sobre la Renta

por la enajenacién de bienes inmuebles de las Personas Morales con Fines no
Lucrativos (Titulo III LISR). Articules 81 y 126, 7° pirrafo Ley del Impuestos
Sobre la Renta.

Fundamentos

legales para calcular €l pago definitive deiAImpuesto Sopre la Renta

por la enajenacién de bienes inmuebles de los Repidentes en el Extranjero con

s s <+ 'ingresos en Territorio Naciomal (Titulo V LISR).Articulos 153 y 160 de la Ley
- " del Impuesto Scbre la Renta.
raloule provisional del ISR por adguisiciém de Bienes: Articulo 93, 5* parvafo,
Fraccs. XXII y XXIII, articulos 90, 2° pérrafo, 130, 132 de la Ley del Impueste
Sobre la Renta y los siquientes articulos del Reglamentc de la Ley del Impuesto
, Sobre la Renta 204, 211, 213, 216, 219, 217 y 262
Y
!
J»“ Obligacién del contribuyente de declarar los ingresos exentos:

Las exenciones por los ingresos obtenidos en la enajenacidn de la Casa
habitacién y los ingresos exentos que se reciban por herencia o legade, no serdn
aplicables cuando no se informen en la Declaracién Anual, guienes obtengan

"

ingresos por los conceptos mencionados y no tengan Registro Federal/de

Contribuyentes, deber&n solicitar su inscripeifn al servieic de Administracion

Tributaria
LISR: Art.

“SAT" .
93,

Sto. PArrafo, Art. 150, 3er. Parrafo. RISR: Art. 262,

Las personas fisicas que cbtengan ingrescs por donativos 'y por premios, estan

obligadas a 90, 2° pirrafo.

€l suscrito LIc Luis ALBERTO 184
de la Notaria Publica Nimero Ocho

de esta
CERTIFICO: Que 1 Presente copia ¢

foja (s) es fiel reproddecion de su origin

on el cual jé i
‘ u Cotejé y se expide para complementar ai Inst dmento Ny
! ‘f Zgz del Volimen Nimero I @ : 1( ) toens

I ‘ ) __de )
ami cargo, la cual Certifi
del instrumente menclonady.- Doy fs

NEZ ESQUER Notarin Poblicg Titular

onstante de

€O paraintagrar ¢t Angxg - l .

informarlos en la Declaracién Afual; LISR: Rrt.

FECHA
NOMERE Y FIRMA

Municipaiidad de Mexicali B.c.

de fecha
del protocole




BAJA
CALIFORNIA

a0nrE0 WII SITAE

(HSTRUMENTO ( I\

i

JOLUBIEN [ 4 (P LETBA” 1

Secretaria de FInanzas del Gobierno del Estado de Baja California

PAGC DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
A ENTIDADES FEDERATIVAS
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

l LELTOL116DPA

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL NOTARIO © FEDATARIO

POBLCS

[ LAELTON116KBCBSSO9

CLAVE UHICA DE REGISTRO OE POBLACION DEL HOTARID O FEDATARID

PUBLCD

[112156 |
Wo. ESCRITURA FECHMA DE
FIRMA DE LA
CR176021 I
ESCRITURA O
CLAVE CATASTRAL
MINUTA

=]

| manez esouer wis amerro

APELUDD PATERNG, MATERHO Y HOMBRE(S) DIEL HOTARIO O FEDATARI) PUBLICO

ANOTE LA LETRA OE LA DECLARACION

EN CASO DE COMPLEMENTAR K O CORRECCION FISCAL

CORRESPONDENTE;
INDIQUE LA FECHA DE PRESENTACION DE La
H= NORMAL NUMERQ DE :I CLAVE DE LA ENTIDAD -m
E DECLARACION UIMEDWTA ANTERIOR {*)
C= COMPLEMENTARIA COMMEMENTAR A FEDERATIVA (*}
e CICIC
I1I . PAGOD DEL EIMPUESTO I
291651/
A. IMPUESTD SOBRE LA RENTA tAnata el dato del campo k) | 11652 [ $ 13,794.3600 | D. MULFA POR. CORRECCKIN FISCAL 200658 I $ 0.0000 ]
PARTE ACTUALZADA DEL IMPUESTO {Se anotark b

B. diterenca entre su tmpuestc y el mismo ya actualizade, 291652 | 3 548.6200 ] 6 CANTIDAD A PAGAR (A + B + C + D} i $ 15,868,0000 l

conforme K dispone of CFF)
€. RECARGOS 291654 | § 2.013.4500 |

2]

DATOS ADICIONALES

. FECHA OE ADQUISICION DEL TERREND
-

b, FECHA DE ENAENACKH

oia MES ARO
Lo [ [oon]

FECHA DE LA CONSTRUGCION

ol MES Ao
Ce] G (=]

DETERMINACION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES CAPITULO IV DEL TITULO tV

(ART. 127}
MONTO DE LA CONTRAPRESTACIIN, VALOR DE PAGO AL COMFORME AL ART. 126 DE LA LSR ¢
-~ I $ 370,000,0000 T | $13.284.3584 |
AVALDO © WDEMNIZACION (AL 119 LISR) x d sin exceder de 20 ahos}
MOMTO CONFORME AL ARTICULD 127 DE LA USR ic por
b. TOTAL DEDUCCIKINES ACTUALIZADAS l $ 37,094.5000 I M. [ $ 16,645,2750 |
wsa def 5%1
GANANCIA GRAVABLE O PERDIDA (s-b) (En casa de IMPUESTO A PAGAR A LA ENTIOAD FEDERATIVA [g o h ef
. | 1 332,505.5000 ] | ( 3 12,284,358+ ]
pérdida dejar en blanco 9, ¢, Ty Q) mencri
NUMERO DE AROS TRANSCURRIDOS ENTRE LA FECHA MONTO PAGADD fen by dechiraddn que rectfics) CON
a. | 26.0000 | 1 ( 10,0030 ]
DE ADQUISICION ¥ LA DE ENAENACION ANTERIDRIDAD
GANANCIA ACUMULABLE (¢ entre: 9 sin exceder de 20 CANTIDAD A CAAGO (i cusnde | 5 mayor) Puse este
- | § 165452000 | e | +13.284.3600 |
afos) importe al campe A
f. TARIFA DEL ARTICULD 126 DE LA LISR l $ 664.2179 I 1. PAGE EN EXCESO - | auando j &5 mayorh i 3 0.0000 I

[4]

DATOS DEL ENAJENANTE

wamc.ncm JDICIAL
Dmpnr.acabn POR ALTORIDAD

REGISTRO F D Uni
el i B T
ADMINSTRATIVA CONTRIBUYENTES DE POSLACION
se TRATA DE CASA HABITACKIN APELLIDD PATERNO. MATERND Y [ ENDOZA CONZALEZ HEDA ELSA I
TERRENG EJIDAL {SOLOD SI ES PRIMERA ENAFENACION}  NOMBRE(S) ]
Domo DOMICIIC
[Av. FCO MAROUEZ #1173, ADMA, 21250, Mexicall. Baja Cqifomia ’ |
Expedfique
4

sl '

DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL O QUIEN REGISTRA LA OPE

CLAVE (NICA DE REGISTRO DE POBLACION

NUMERD DE NOTARIA / MUNICIPYO ¥ ESTADO

r,

[ mecrorrisacessos

[ 8 7 Mericas Baja Casternia

DECLARD BAJO PROTESTA DE DEC‘

OECLA]

NOMBRE I UG ALBERTOC BAREZ ESOUER

I evavresrrsesannneas

OGO | CALLE G 9125, NUEVA, Mexical Baja Cabfomia,

21100,

REGISTRO FEDERAL DE UELTO11 1608

CONTRIBUYENTES

Q FEDATARIG PUBLICO
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A1 Lot
i, LAY j ils

Validacién del Documento

UUID; 746de%ab-a6cf-4f29-9b11-f35ablaaddba

Firma de seguridad

QIMNJjdyYVs+0JTH8]1Rc40XS/y|TSIdYowfeXrPcQHidi988NVeUawwGPR195Vo4gEXLY4f|XpY8rYSET78gc/

2dNdREHQ18VAP 1wCI0+nReyUfTCWQBUgpRTUTNKSN+ IUAWNZNHGCIS1))Sk3GoDBMeSPhgHCZmm76Fj9+CgigLMZ6aLRelBe/
J3YP4cEhyFLVQx6YNxLMWGdh3GIWWbnNSeT1xV|)YuT8phnhf36j22dCezfgdj7Kt/f0)1+YZfqGm6aLMGk977p66EXesomGpD3IZ1VwgBy/

Y65+ ex4nwVIksJhMRV|d/QXTPxf6G+Aswx1IvZKLBaBhMHInX/

3i7edzHcgkik24sne 56X TXxWurmAP8vaBt+VQmWMvXdP0jdq7i6yQbdxylrkifLIQRPWxV5sIzBOEbBRLBKB04GIe 1ifiBCi3 +03GesBIFgOSmMEGMXx00j2bRo
uVveWCAYnUBURSYELO+I4)vp)VcUnVasUBGrgHyDgSnvZhgQri3G19An4 ANOsqWpsVREIUKSIBhc/BALIEZTADICYE X/
VhuZDC988nAhXypwwIYExD2ZN4kzwda2p49CYAdGrRHeYDPf2/0bhMxEgp0+3NCHz22rvpopyXiO6DiQo2)ulQeeieSigv/
kvg2ZcssvY1g04EmBOLITYTWTIRyBbINn3u0qGegil8Qbsyb)f30304hRvYowW 2nK8n3XgmhbO74GN3LZAIA==

Firmado por: LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER

113

R

-



BAJA

GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

Recibo CFDI: 10114140-0

CALIFORNIA : Caja: |
J —eenieana e exvano— DECLARACION DE IMPUESTOS ESTATALES 22/08/2024 043?;_’;":
DATOS GENERALES DEL CONTRIBUYENTE
NOMBERE O RAZON SOCIAL
HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ
REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES SUCURSAL  |CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION
MEGH560721-261 0 MEGH560721MBCNNLOG
TIPO DE DECLARACION
NORMAL
RECAUDACION MUNICIPIO
OFICINA CENTRAL MXL MEXICALI
DIRECCION
Av, de los Héroes sin Cenlro Civico
CEDULA DE LIQUIDACION
CONCEPTO ;E’ﬂgggf- EQ?E GRAVABLE | CANTIDAD | GONTRIBUCION |, P80 | mPORTE
ISR PP ENAJENACION DE BIENES 82024 B+ ,-“);__gzz.gos.so 13,284.36 000 1328436
ACTUALIZACION ISR PP ENAJENACION " 313,284.36 548.62 0.00 548.62
RECARGOS INDEMNIZ 1.5.R. ~ ¥ 195,280.09 0.00 2,033.45
REDONDEOQ EN PAGOS EFECTUADOS vl 2. 0.00 0.00 -0.43
. , . Y7®vAy) TOTALES 209,113.07 0.00]  15,866.00
VN R TOTAL A CARGO|  13.284.36
\ \j~ /725 TOTAL A FAVOR 0.00
\ N TOTAL A COMPENSAR 0.00
\\ » / REDONDEOQ -0.43
AL\ / TOTAL A PAGAR| $ 15,866.00
v

DECLARACION:

LA FECHA LIMITE PARA SOLICITAR EL CFDI

11707322

22/08/2024 12:58 PM

LIC. LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER

NO

E Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENSE @ REFRESENTANTE LEGAL

S HASTA\EL DiA 7 DEL MES SIGUIENTE A LA FECHA DE RECIBO.

VALIDO: 09/09/2024

GRACIAS POR SU PAGO.




~«. HACIENDA

SECRETABI B MagtEups v m;m‘ufg-um
L el L]
i@l . F \‘& «
N ]

" RFC:
Nombre

INSTRUMENTD.4 26, JNOLUMEN 1. Coo DUETRA* L

Enajenacion de bienes SAT

SEAVICIO OF, ADMIMISTOACION TRHIDUTARN,

IAEL701116DPA
LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER

Tipo de declaracién: Normal
Periodo de la declaracion: Por Operacion Ejercicio: 2023
Namero de operacion: 240030129469 Fecha y hora de presentacién: 23/08/2024 13:45
DATOS DE LA OPERACION
NUMERQ OE ESCRITURA HEBED 1
FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA |13,'10,12023 j R I W
TIPO DE INMUEBLE ENAJENADO [TERRENG : ]
DETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE - ..~
MONTO DE LA TIPO DE PAGO INSTITUCION ESPECIFIQUE e NUMERO DE CUENTA
OPERACION FINANCIERA e
1 740,000.00] [EFECTIVO 1 HI 1
DATOS DEL ENAJENANTE
DENOMINACION O RAZON
TIPO DE ENAJENANTE RFC SOCIAL NOMBRE - APELLIDO PATERNG
[acionaL | [MEGHssb721261 | 1 |  |HILDA ELISA | /|MEnpSza {
' ' CUMENTO OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP NAGIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTC NAGIONALICAD)
: |GONZALEZ | [mEcHssor2iMBONNLGS | f | | |
NUMERO DE FOLIO
DATOS INFORMATIVOS
¢EL CONTRIBUYENTE OBTUVO INGRESOS  [Ng |
EXENTOS POR ENAJENACION DE CASA
HABITACION EN LOS ULTIMOS TRES
AROS?
DATOS DEL ADQUIRENTE
' DENOMINACION O RAZON ‘
TIPO DE ADQUIRENTE RFC SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERNQ
[nACiONAL | [|Fesagzo703PYs 1 1 | [4OSE ARMANDG | . [FERNANDEZ |
' DOCUMENTO OFICIAL {CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNC CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NAGIONALIDAD)
{SAMANIEGO | |FEsaszo7oaHBCRMROS | | 1 | 1 | £
NUMERO DE FOLIO

Hoja 1 de 3
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HACIENDA" RETIa

SICRLTANM DE MACHNOX ¥ CHECHD PUBLICS
-
P
d H
el

RFC:
Nombre

TISPRY:
CLARACION INFOR

I
.
AELER
A

JRaEe

Enajenacion de bienes
1

|
|
b

IAEL701116DPA
LUIS ALBERTO IBANI_EZ ESQUER

ATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOSP.UBLIGOn; j

3

SAT

FERVICIC G ADMINISTRACISN

LLLIREEY

Tipo de declaracién: Normal
Periodo de la declaracion: Por Operacion Ejercicio: 2023
NOmero de operacién: 240030129469 Fecha y hora de presentacion: 23/08/2024 13:45
E PAGO
INGRESOS EXENTOS
- DERIVADOS DE LA
. ENAJENACION DE
TERRENOS, CUYAS
CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A CASA
HABITACION ADHERIDAS A
LOS MISMOS HAYAN SIDO
) AFECTADAS POR EL SISMO DEDUCCIONES
INGRESOS POR LA DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE AUTQORIZADAS .
" ENAJENACION INGRESOS EXENTOS 2017 {ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
[740 R | [ooo | [Jooo . | [|7a189.00 | [se5811.00 H
¢3IKNOS ENTRE ADQUISICION Y % ISR PAGADO A LA NO. OPERACION DEL PAGO A
VENTA GANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION LA FEDERACION
[20.00 ‘ | [329100 { 63252000 ] oo | | ]
FECHA DEL PAGO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD NO, OPERACIGN DEL PAGO A FECHA DEL PAGO A LA
FEDERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADO
l | [2857000 | (440 | [2208/2024 | {2857000 1

INGRESOS POR ENAJENAGION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD GONYUGAL O SUCESION

(LOS INGRESOS POR ENAJENACION SE

.1

ER l
OBTUVIERON EN COPROPIEDAD O
SOCIEDAD CONYUGAL?
OPCION REPRESENTANTE LEGAL -
tEXISTE REPRESENTANTE LEGAL? Isi I
REPRESENTANTE LEGAL
RFC DEL REPRESENTANTE LEGAL IMEGH560721251 —I

© Hoja2de3



-

- HACIEN o TP e
..c.m.um.m.....‘.-u!goéu DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PL!BLICOS =

Enajenacién de bienes s AT

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIOUTARIA

RFC: : IAEL701116DPA
Nombre LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER
Tipo de declaracién: ’ Normal
Pericdo de la declaracién: Por Operacion Ejercicio: 2023
Numero de operacion: 240030129469 Fecha y hora de presentacidén: 23/08/2024 13:45
COPROPIEDAD -
TOTAL DEDUCCIONES
PORCIENTO INGRESOS POR LA AUTORIZADAS .
RFC DEL INTEGRANTE CORRESPONDIENTE ENAJENACION {ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
|MEGHS60721261 [ I50.0000 | [370,000.00 | [370.00000 | [ooo 1.
ISR PAGADO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD
GANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION FEDERATIVA
TOTAL DEDUCCIONES
PORCIENTO INGRESOS POR LA AUTORIZADAS o
RFC DEL INTEGRANTE CORRESPONDIENTE ENAJENACION {ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
IMEGHS60721261 | [s0.0000 | J3ro.000.00 | [370.00000 | fooo . |
ISR PAGADO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD
GANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION FEDERATIVA

TOTAL DEL PORCIENTO CORRESPONDIENTE

« TOTAL DEL PORCIENTO ' I 1D0.00|
CORRESPONDIENTE

Hoja 3de 3



HACIENDA

MECHETARIA DF lASIES 0u ¥ EREDIVE PUBLICO

-

. Nombre del Notario Piblico o Fedatario
RFC de! Notario Publico o Fedatario
Fech; y hora de presentacion:

Namero de operacion:

Ejercicio:

Tipo de declaracidon:

Periodo:

Medio de prasentacidn:

Operacion:

Para medificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx.

Este acuse es emitido sin prejuzgar fa veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos estable&) ;

facultades de revision de la auloridad fiscal.

Sello digital :

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIDS PUBLICOS

Enajenacién de bienes

ACUSE DE ACEPTACION

SAT

SEOVIEIS DE ADMINILTRALION TOHOLtamLe

LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER
IAEL701116DPA

23/08/2024 13:45

2400301294869 1519::’3’ eohaed ohatslt AEUOSY NIMAG OTHIALS &L D0 oingeus 13
38 HocineY o bphiiegin :
2023 .
g T
Normal CABPN0 UE 52 0E o, s g
DESWILA GHIG A, 1 4L,
13/10/2023 Lo
LR T ARE Y]
e st gy e
Internet ERHEATRE TS

e 1

SRt

e S,

JADO

edan a szlvo las

NchEanGtXCPfJ/10KchMScR5gFBZD4IV980899a5/fTH3FxNdekNStBSmVthLceztADDeDrVOn8UoMGXYKr7LRohvaNzlP+
pwdl2+vXCgreov7K+DNSYLiCEWWGrBLzoHyx104WTC+ROXmkahYtAsDGLIbVacVWc raGpja=



El suscrito LIC LUIS ALBERTO IBAREZ ESQUER Notarfo Publico Titular
de la Notada Publica Nimero Ocho de esta Municipalid\dde Mexical \
CEBI',E!CO: Que la presente copia constante de

‘LP_S toja {5} es fiel reproduccion de su ongma

con el cual cotefé y se expide para compiementar al Instrumento Ninmen
1A *__del Volumen Nimero ‘ de fechy
Ib de (X Zh";lg e det_y del protocalo

a mi cargo, 12 cual Certifico para integrar ¢f Lizxe -
del instrumento mancionadsy.- Doy fé,

SEALTTOS
I AY
N\




TESORER A‘a ﬁmﬁf n [ iz A5 6 ] vnlmﬁ!“ [1(_0?36 l m hm NOTARIA NUMERO

RECAUDACION DE RENTAS 08

7 . DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES

ANDEZ SAMANIEGO JOSE ARMANDO

E m FRACC. VILLA LAS LOMAS W ‘

AT OO
ol
ey ¥ .

| AV. HARO NO. 600

R MEXICALI Municipio MEXICAL!

8@ BAJA CALIFORNIA CcP m Teléfono

ION DEL ENAJENANTE

oy . B ) ) ) & ‘_'/'“'-- ""‘
| Lersona lsica t MENDOZA GONZALEZ HILDA ELISA Y LA SUCESION A BIENES DE HERNANDEZ GARIBAY MANU t‘{@lﬂ&ﬂ;gﬂm./

[

ona moral

e

I
(SIS AV. VICENTE SUAREZ NO. 1414 COL. MIRAFLORES MEXICAU.B.C. /
D FCION D A QPERACIO
COMPRAVENTA RESPECTO DEL LOTE NO. 21 DE LA MANZANA NO. 176 DE LA COLONIA ROMA, DE ESTA CIUDAD. |
siastra CR176021 [P 400 000 m? otal ¢o g 105.00 m? TV 52 025,00 m.n,
A T 10000% [N NO ontiguo NO SR NoO
B O D i Q BA R ! 2D A ) P R 0 D Qs P D
eid de escriturd - RRTR IS echa de escritura |RETAEIE ocha de adquisicion PTalICIre
$740,000.00 puesioa la taga del 2.00 ¢ $15,522.69
k.
\r’alersegcinlav'al&? ' $814,000.00 Recargos por extemporaneidad $0.00
s el SMGV elevado al afio de B.C. ... $37,865.10
A R . “a H-r é -‘“‘r_‘-“r. 2 oq
Baeomestle ¢ h/ HPAETT) 7 #éaons 5031
L) OTAL A PAGAR

$15,523.00

DECLARO BAIO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS QUE.SE ASIENTAN EN EL PRESENTE SE APEGA A LA REAUDAD Y ES EN BASE A LA LEY DE LA MATERIA

RFC Notarlo, Adquiriente o Representante Legal que enters del impuesto
IAEL701116DPA LIC. LUIS ALBERTO IBAREZ ESQUER
Mexicali, Baja California, a 23 de agosto de 2024
7278686751EDD6CQ3DS90873ACZA85E8ACB4A29070C4918357GBFB1A?3565428
ldentificador de firma Firma electrénica
M-008-000087700 7028 21 78 b3 ab 25 ba 6d 2e 25 f6 6¢ d2 7 4d 2d c5 c3 4a 16 38 234c 803102 efelc3 48 3d
d6 8a 12 48 Ba 98 ca 5d 49 ad a2 6c ae 31 ba 3a 57 f 22 03 82 bd ad 6e 97 26 &2 18 bb 6b 96 od
Follo de sistema 7d 90 68 68 41 A7 f5 20 07 Oc 68 93 64 fa b1 66 64 95 64 5a 4d b2 &f f7 55 bb b6 48 18 8f ¢6 71 8¢
aZeccl c3 c4 b9 03 ¢f Be 12 be 84 35 78 3d ¢4 86 7a b7 2d cf 05 e4 ba 500 17 15 aa 3d 00
87700

RECAUDADOR DE RENTAS

BIANKA I[VONNE VIRAMONTES CERVANTES

" EL PRESENTE DOCUMENTO SE EXPIDE CON FUNDAMEN

TO EN LOS ARTICULOS 10 Y 11 DEL REGLAMENTO DE FIRMA ELECTRONICA PARA
EL GOEIERNO MUNICIPAL DE MEXICALI, BAJA CALIFORNI

H E GISTRADORA Y LA RUBRICA DEL CAJERO RECIBIDOR, AS| COMO EL SELLO
OFICLAL Y LAS FIRMAS DE LOS FUNGIONARIOS RESPONSABLES. EL ENTERO QUE EFECTUA EL CONTRIBUYENTE SE RECIBE POR LA CFICINA RECAUI

DADORA, SIN PREJUICIO OE LOS DERECHOS DEL FISCO PARA 1, COBRO
DE LAS CANTIDADES OMITIDAS AL PRACTICARSE LA UIQUIDACICN DE LA CUENTA O LOS ADEUDOS ANTERIORES QUE RESULTEN,



TESORERiA MUNICIPAL
Ayuntamlento de Mexicall
Calzada Independencia #998
Centro Civico y Comerclal
~Mexlcali, 8.C. C.P. 21000
RFC. AMB541201-348

.~ Concepto
ISAl
REDONDEQ

FERNANDEZ SAMANIEGO JOSE ARMANDO

Clave o Placa CR176021-Fol.87700
LIC. LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER

%

A 5907313
RECAUDACION CENTRAL
161465835 RECIBO: 48
CAJA:7 OF. 01 RAMON

Direccién AV, VICENTE SUAREZ NO. 1414 COL. MIRAFLORES IAEL701116
FECHA: 23/08/2024 12:10 PM

Nombre
Giro N lunt .o -
R.F.C. IAEL701116DPA N
o ‘;x - "’_'— ) Aalv'\li.,’;‘
R '{- - u.r-.__u-; -’.—.. o
‘ L1 SERFV P ot
L3 T PP
IR I

LA -5 i ] T ]

N A

En caso da requerir factura ingrese al portal de trdmites y servi
Lyl *

-

S

icins dal

Ayuniamienio de Mexicali. www. ¥

vICIOS

e

LTINS

"TOTAL: §15,523.00,

orta*'?

Lelnciso . Impont
103 ——d 15'522189 *ah
“ggp **™ ' v 0.31°R03
- T
[ - "
" Cotee T3 me

R R INNT L VE; PR

$15,523.00

Total a Pagar




a

€l suscrito LIC LYIS ALBERTO IBAREZ ESQUER Notario Pablico Titular
de Ia Notaria Publica Nimere Ocho de esta Municipatidad de Mexicali B.C.
CERTIFICO. Que ta presente copia constante de

L. tojz |s) es fiel reproduccién de su or inat
con el cual cotejé y se expide para complamentar al Instrumento Nigpero

y

. del Volimen Numaro___|
de dai
ami cargo, ia cuat Certifico para integrar al AReUD
del instrumento mancionad: - Doy fé.

in



. INOTGISTARCA B O YOLULIEN 1 b O LETRET~™

Factura

L13046

e NUMER Seria y Folio

1301-4179-A2FD-AC5856AF28AB

. Folio Fiscal B1D8BF51-
i Fecha y Hora de Emisién

2024-01-22T13:48:15

LIC. LUTS ALBERTO IBAREZ ESQUE

R Certificado del Emisor 00001000000505775617

NOTARIO TITULAR

Tipo de comprobante I-Ingreso
IAEL701116DPA Monada v XN

LUIS ALBERTO IBANEZ ESQUER , = A

F e 4-01-23T15'48:23 *utts

CALLE G 125 COL. NUEVA echa y Hora de Certificacién |z 4 o o, 2024-01-23715:48:23 =

MEXICALI, BAJA CALIFORNIA C.P. 21100 MEXICO . Certificado SAT - . +00001000000505619865 " "~

Tel: Uso CFDI $01-Sin efectos fiscales
REGIMEN FISCAL: 612 Personas Fisicas con Actividades Empresariales y Forma de Pano —7 o1 Efectiv;a‘

Lugar de expedici6n: orma de "ag — . 4oy

C.P. 21100 Condiciones de Pago ' ** 'CONTADO, __ -

Método de Pago . PUE-Pago en una-sola‘xhibicion
CLIENTE l - PN -5

FESA820703PY6 ' '

JOSE ARMANDO FERNANDEZ SAMANIEGO 605-Sueldos y Salarios e Ingresos Asimilados a

FRANCISCO MARQUEZ 1189 ROMA MEXICALI BAJA CALIFORNIA C.P. 21250

{CODIGO.  CLAVESAT CANT CLAVE UNIDAD ' DESCRIPCION

PRECIO IMPORTE{

12 80121606 1.00 SERV-E48 CONTRATO DE COMPRAVENTA

Instrumento Notarial: 112156

Fecha de Instrumento: 13-0ct-2023

Monto: 740000.00 Subtotal: 740000.00.4va:.0.00

Enajenante (s): HILDA ELISA MENDOZA GONZALEZ MEGH560721261 MEGHS60721MBCNNLOG
Adquiriente {s): JOSE ARMANDO FERNANDEZ SAMANI|EGO FESAB20703PY6 FESAB20703HRCRVIRO9
01 FRANCISCO MARQUEZ 1173 ROMA “MEXICALI 02 MEX 21250

5,565.56 $5,555.56

_CANTIDAD CON LETRA j TOTALES
SON: SEIS MIL PESOS 00/100 M.N. Z,S otal $5,555.56
{'SELLO DIGITAL DEL CFOR VA 8% $444.44
aNo!ZvEMSBGAfstAFr43NAﬁpWh0Ing53HhUYNU*mb%JJM TVOADs vADY 20587 rALYG AEARZ2{U+ + RSB QZIUMZVK + rundE Bael/ 16JmmO7ObMoMIDCBNKbga3BG o4 TavD Total 56'000 00
geg“mﬁ*'ﬁpﬁmGWW"Jémgvfﬁw” BRABMXCWIC/8KHgsHEso[LOLObUgkNAZ]uT po TNW XOVILIVOpbP ZHAMR 0bSthOProi5  GRYGZS[PYSL2wWY My {VGLKISFm
| SELLO DIGITAL DEL SAT |
NTO0IVIZ7avT Td (IUBmYEWF QOF VWb LmaP+2+Q IV JTBXUGUYM X CPMOTMONLIY MK BbwDOOWWF Grid G4 yG hK420C 8P BEF 5IQAKF pF YURZMIUTSVingXA THvQ
BIM'HWC%‘MMMSSEKPKRNWMHawvedmdbdRFmﬂxojVZRGUGmMzumquvﬁWTzON&WHs’mWgRoK'namM1SIIuIIpyGSﬂannMOWZMthzIIOGFEBtﬂKB
ReyomB ORWUSTYCA520JMBI0 22NN G TTNSBw==
| CADENA ORIGINAL DEL COMPLEMENTO DE CERTIFICACION DIGITAL DEL SAT
IF1; 1[BADABF51- 130141 70-A2F D-ACSB58AF 28AB[2024-01-23T 15:48:23|SF EQB07 17 2W 8o oIZvE/MSBG AZ3vVAF a3V ASpIOhOIgKEIS SHRLYAILS OnbE.LIAZBXBGDINZgTvhAD+ veDY2gxal7rA
~YGAEASDIRAV« + RS ExQZUMZVE + A E 8qal/ cmmO7 DbideMI DefsNKbgs38G o4 T o! Tgwnwnmms ZARI2F 3P0 TZVPPrYCIvgM + bRASMNCwWIIC/ aiKHsHBso] L GLObUG
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" El suscrito LIC LUIS ALBERTO |BANEZ ESQUER Notario Pablicy Titu
de ia Notaria Publica Numero Ocho de esta Municipatidad de Maxici
CERTIFICO: Que 'a presents copla constante de ' \

foja (s} es fiel reprodutcion de su orig
con ol cual cptejé y se expide para compiementar al Instrumento Nime

del Votumen Namaro___. det
de _det

a mi cargo, |2 cual Gertifico para inlegrar ot ANEXC
del instrumanto mencionad .- Doy fé.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA BAJA
) BAJA _ . ‘
CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

CALIFORNIA

LR G DEL ESTAD

HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HAGE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:

PARTIDA: 6032116 . . RECIBO OFICIAL: 10628
FECHA DE PARTIDA: 30 DE OCTUBRE DEL 2024 | FECHA: 22 DE OCTUBRE DEL 2024
SECCION: CIVIL HORA: 08:39:34
~|ANALISTA: BRENDA BARRERA MENDOZA ) "MONTO: $2,159.00 M.N
VOLANTE: 1-24-89327 ] ‘

CONTRATO DE COMPRAVENTA

" PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA, NUMERQ 112156 DEL VOLUMEN NUMERQ 1638
DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2023 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIOQ 8 DE LA CIUDAD
MEXICALI BAJA CALIFORNIA

HILDA ELISA MENDOZA DE HERNANDEZ o HILDA ELISA MENDGZA GONZALEZ O HILDA ELISA
MENDOQZA POR SU PROPIO DERECHO Y EN REP DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA DE
MANUEL HERNANDEZ GARIBAY O MANUEL HERNANDEZ

\ C!VH_

COMPRADOR(ES) JOSE ARMANDO FERNANDEZ SAMANIEGO RFC: FESA820703PY6

FOLIO REAL:125510 ' ‘ .
TIPO PREDIO:URBANA :
LOTE:21 MANZANA:176
. COLONIA ROMA
MUNICIPIO:MEXICALI
SUPERFICIE: 400.00 M2
CLAVE CATASTRAL: CR-176:021
MEDIDAS Y COLINDANCIAS'
NGRTE: 18,50 M, CONTQIE 10
SUR : 18.50 M, CON AV, FERNANDO MONTES DE OCA
ESTE : 20.00 MACON LOTE 22
OESTE: 20.00.M. GON'LOTE 20
Y CONSTRUCCIONES

- VALORDE OPERACION '$740,000.00 PESOS MONEDA NACIONAL
VALOR DE AVALUO $814.000.00 PESOS MONEDA NACIONAL

ANTECEDENTES PARTIDA 24 SECCION COMPUTO CIVIL TOMO 71 ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE
. INSCRIPCION 22/08/1991 -
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.SUBREGISTRADCR v

PATRICIA VALENZUELA ATONDO

Codigo de Autenticidad: 3235025
Firma Electronica Avanzada:
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